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RELAZIONE |LLUSTRATIVA

Il comune di Castel Ivano

I Comune di Castel lvano € nato il 1 gennaio 2@1€eguito della fusione dei comuni di
Strigno, Spera e Villa Agendo, ai quali si € aggauanche Ivano Fracena con incorporazione
dal 1° luglio dello stesso anno.

Si tratta di un comune sparso, ossia formato dansreme diffuso di centri abitati ed
edifici isolati stabilmente abitati che si rincon lungo il versante sinistro del Fiume Brenta
della bassa Valsugana.

Attualmente la pianificazione del territorio comimaiene gestita applicando le norme
dei PRG previgenti dei quattro ex comuni di StrigBpera, Villa-Agnedo e Ivano-Fracena.

Il comune fa parte della Comunita di valle Valsug@&nTesino.

Gli Obiettivi dell'Amministrazione comunale

L'amministrazione comunale nel corso del 2021 layeduto ad avviare le procedure per la
redazione della Variante generale al Piano reg@ajenerale che contiene una serie di obiettivi
molteplici volti ad effettuare una completa reviwo delle diverse tematiche partendo dalla
unificazione dei quattro precedenti PRG degli emgni di Spera, Strigno e Villa Agnedo, dalla
revisione della classificazione delle zone residd@nzassando per la definizione delle nuove zone
per servizi pubblici per concludersi con la reuwso delle norme relative al recupero
dell'insediamento storico.

Gli obiettivi sono stati condensati ed elencatiiratrno dell'avviso preliminare pubblicato ai
sensi dell’art. 37 della LP 15/2015 (vedi allegao

» uniformare la cartografia e le norme tecniche tliagione dell'intero territorio comunale;

» adeguare la cartografia e le norme alle disposipmvinciali preordinate;

» verifica e revisione della pianificazione urbaruati

» verifica e revisione della pianificazione degliedsamenti storici;

» valutazione delle richieste presentate dai cittadlimante la fase preliminare all’avvio del

procedimento di adozione del nuovo PRG.
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Obbligatorieta dell'adeguamento del PRG.

La variante al PRG del comune di Castel Ilvano @m#i elementi di adeguamento
obbligatorio come previsto dalla Legge Provinciat2015.

In particolare, I'obbligatorieta di procedere c@ndua approvazione deriva dai seguenti
elementi:

1. Aggiornamento delle norme di attuazione con adeguamento al DPP 8-61/Leg./2017,
come aggiornato dal DPP 6-81/Leq./2018, (RUEP) ai sensi di quanto disposto
dall'articolo 104, comma 3, del medesimo, in materia di conversione degli indici
urbanistici.

Ai sensi di quanto previsto dalle norme provingi@idi quanto richiamato nella circolare
del Servizio Urbanistica di data 11/03/2019 pro€60@74, il nuovo PRG contiene la
conversione degli indici edificatori espressi inp8tficie utile netta (SUN) per le zone a
servizio pubblici, per le zone turistiche, per tme agricole e per tutti i casi di ampliamento
degli edifici esistenti, oltre alla definizione degilteriori nuovi parametri fra i quali
I'altezza espressa in numero di piani.

2. Varianti puntuali conseguenti alle richieste presentate dai cittadini ai sensi dell'art. 45,
comma 4, della L.P. 15/2015 (richieste di inedificabilita);

I nuovo PRG contiene le modifiche relative alleeyisioni di edificabilita dei suoli
introdotte in risposta alle richieste presentatecdgadini.

Le determinazioni sono state assunte in base ericoggettivi come di seguito illustrato ed
hanno portato, qualora accolte, all’introduzionéwdecolo di inedificabilita decennale.

3. Ripianificazione di aree soggette a vincolo espropriativo decaduto, ai sensi dell'art. 48,
comma 3, della L.P. 15/2015.

Con la variante 2025 si e provveduto ad effettusra generale rivisitazione delle previsioni
relative a zone di pubblico interesse per la realtzzone di strutture civili amministrative,
parcheggi, aree verdi ed aree sportive.

Sono state escluse da varianti le seguenti:

» Aree dove sono gia presenti strutture pubblicheusd pubblico e gli interventi sono gia
stati effettuati;

» Aree dove sono in fase di completamento lavoriogigetto di progettazione con avvio
formale delle procedure di acquisizione dei beni;

» Aree di proprieta comunale o facenti parte di angjidt in disponibilita
dellAmministrazione dove per realizzare gli intenti non risulta necessario avviare le
procedere espropriative;

4. Aggiornamento della rappresentazione cartografica alla Legenda Tipo di PRG e PGIS.

La revisione della cartografia prevede I'aggiornatoedelle categorie di intervento ai sensi
dell’art. 77 della L.P. 15/2015 e I'adeguamentolelehppresentazioni grafiche seguendo i
criteri di uniformitda e omogeneita delle rappresemni approvati con deliberazione di
Giunta Provinciale n. 2129 del 22/08/2008.

La rappresentazione cartografica e stata realizatiiazando sistema GIS (AutocadMap)
con conversione dei dati in formato shape con applio PRGTools.
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Le proposte collaborative

Durante il primo periodo di pubblicazione 'ammirézione ha raccolto circa 200 proposte
collaborative, le quali sono state attentamentefivate nella rispondenza degli obiettivi della
variante e le stesse sono state tenute in congidaganella formazione del nuovo PRG cercando di
dare a tutti una risposta che possa soddisfarsif¢ereze espresse nel rispetto degli obiettivi della
variante stessa ed in coerenza con i criteri ddP [BlWella Legge provinciale in tema di gestione
delle risorse territoriali, riqualificazione delssuto urbano esistente, e riduzione del consumo di
suolo, pur tenendo in considerazione che fra glettbi del’Amministrazione vi € quello di
garantire nel futuro il mantenimento dell'interessealelle opportunita per la popolazione locale
affinché continui a ritenere attrattivo il territor montano di Castel Ivano limitando lo
spopolamento in atto delle frazioni periferiche.

| criteri di verifica dei contenuti e valutazioneictoerenza delle proposte
collaborative

L’Amministrazione con l'avviso preliminare ai serg@ll'art. 37 della L.P. 15/2015, ha inteso
informare la popolazione circa gli obiettivi cheno® detto sono di carattere generale e di fatto
costituiscono un’apertura verso modifiche sostdnalke previsioni di PRG in relazione ai diversi
sistemi:

v’ sistema insediativo per le attivita produttive e lpaesidenza;
v sistema infastrutturale in relazione alla viabiéthai parcheggi;

v' sistema degli insediamenti storici con richiestdtev@ semplificare la normativa e
permettere interventi di recupero degli edificisésiti;

v' sistema delle zone agricole con revisione dellgimEdoni specificatamente destinate
allinsediamento infrastrutturale delle aziendei@ge ed in particolare della aziende
zootecniche;

Ogni richiesta e stata oggetto di verifica di cogeenei confronti del PRG e delle norme di
carattere preordinato in particolare in riferimeatta cartografia delle aree agricole di pregio del
PUP, delle aree soggette a penalita della Cartdirdesi della pericolosita, delle aree soggetta
vincoli di tipo ambientale (Sistema delle riserveladla Rete Natura 2000) delle zone soggette a
vincoli paesaggistici e di tutela storica archaetta.

Presso l'ufficio tecnico sono conservate copiaedploposte e I'elenco delle stesse con le
preliminari verifiche di coerenza con gli obietti@ di conformita con i vincoli dei piani
sovraordinati.

Detta documentazione, che fa parte delle procepreteminari all’avvio di procedimento di
variante, non e soggetta ad approvazione e la ausultazione € soggetta ai limiti previsti dalla
normativa sulla privacy.
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LA VARIANTE 2025

Carattere sostanziale della variante

La Variante 2025di carattere sostanziale segue l'iter amministrativo stabilito dall'arZ 3
della L.P. 15/2015, come gia anticipato dall'av\psibblico di data 30/04/2021.

La documentazione di variante

Con l'avvio del procedimento di variante ai sensi comma 3 dell’art. 37 della L.P. 15/2015,
il Comune deve ora procedere con l'adozione prelamd e pubblicazione nel rispetto delle
modalita e stabilite sempre dallo stesso articalofiBo alla definitiva approvazione alla quale
provvedera la Giunta Provinciale.

La documentazione di variante presentata dal teqméc I'adozione preliminare é costituita dai
seguenti elaborati:

PRG - Piano Regolatore Generale
* 1. Relazione
e 2. Valutazione ambientale
» 3. Norme di Attuazione Testo coordinato
* 4. Norme di Attuazione Raffronto
» 5. Elenco Varianti
* 6. Elenco sintetico schede PGIS

PGIS - Schede di catalogazione di variante
» 7. PGIS Agnedo - Schede di catalogazione
* 8. PGIS Spera - Schede di catalogazione
* 9. PGIS Villa - Schede di catalogazione
* 10. PGIS Strigno - Schede di catalogazione

Tavole grafiche
 Tav.L.1-Legende
* Tav. A.1 - Ambientale - Sc.10.000
* Tav. A.2 - Ambientale - Sc.5.000
* Tav. B.1 - Insediativo - Sc.10.000
* Tav. B.2 - Insediativo Spera e Tomaselli - Sc.2.000
* Tav. B.3 - Insediativo Ivano Fracena Strigno ea/#ISc.2.000
* Tav. B.4 - Insediativo Villa Agnedo - Sc.2.000
» Tav. B.5 - Insediativo Lefre - Sc.2.000
» Tav. B.6 - Insediativo Prima Luna - Sc.2.000
e Tav. IS.1 Insediamenti storici Spera, Paterni.-1St.000
e Tav. IS.2 Insediamenti storici Strigno, Tomasefic. 1:1.000
* Tav. IS.3 Insediamenti storici Agnedo, Fracenanty, Villa - Sc. 1:1.000

Tavole di raffronto con numerazione varianti sul®Ri variante
* Tav. V.1 - Raffronto con Numero Varianti
* Tav. V.2 - Raffronto con Numero Varianti Speraamiselli
* Tav. V.3 - Raffronto con Numero Varianti lvano €eaa Strigno e Villa
* Tav. V.4 - Raffronto con Numero Varianti Villa Agdo
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P.R.G. Com
e Tav
e Tav

. V.5 - Raffronto con Numero Varianti Lefre
. V.6 - Raffronto con Numero Varianti Prima laun

Tavole di raffronto con numerazione varianti sul® vigore

e Tav
e Tav
e Tav

e Tav
e Tav
e Tav

. P.1-PRG in vigore Sc. 1:10.000

. P.2-PRG in vigore Spera e Tomaselli

. P.3-PRG in vigore Ivano Fracena StrignalaV
. P.4 - PRG in vigore Villa Agnedo

. P.5-PRG invigore Lefre

. P.6 - PRG in vigore Prima Luna

Tavole e elaborati di analisi

e Tav.
e Tav.
e Tav.

e Tav.
e Tav.
e Tav.
e Tav.
e Tav.
e Tav.

e Tav.

e Tav
e Tav

CSP.1 - Carta Sintesi Pericolosita Sc. 1:10.00
CSP.2 - Carta Sintesi Pericolosita Speramabgelli
CSP.3 - Carta Sintesi Pericolosita Ivano &macStrigno e Villa
CSP.4 - Carta Sintesi Pericolosita Villa Adoe
CSP.5 - Carta Sintesi Pericolosita Lefre

CSP.6 - Carta Sintesi Pericolosita Prima Luna
0.1 - Ortofoto Sc 1:10.000

0.2 - Ortofoto Spera e Tomaselli

0.3 - Ortofoto Strigno e Ivano Fracena

0.4 - Ortofoto Villa Agnedo

. 0.5 - Ortofoto Lefre

. 0.6 - Ortofoto Prima Luna

Mappa catastale con varianti e localizzazione delleposte collaborative

e Tav

e Tav
e Tav
e Tav
e Tav
e Tav
Usi Civici
e Tav

. M.1 - Mappa Catastale Sc. 1:10.000

. M.2 - Mappa Catastale Spera e Tomaselli

. M.3 - Mappa Catastale Ivano Fracena Strigndla
. M.4 - Mappa Catastale Villa Agnedo

. M.5 - Mappa Catastale Lefre

. M.6 - Mappa Catastale Prima Luna

. U.1 - Usi Civici Sc. 1:10.000

PGIS - Schede di catalogazione in vigore non oggditivariante

Fanno p

arte del PRG inoltre le schede di catalayezdegli abitati di Strigno e di lvano Fracena dei

manufatti isolati e degli elementi storici architatici che vengono raccolti nei fascicoli:

- 11.
e« 12.
 13.
- 14
 15.
 16.
e 17.

PGIS Strigno - Schede di Catalogazione in w@gor

PGIS Fracena - Schede di Catalogazione in&igor

PGIS Ivano - Schede di Catalogazione in vigore

PGIS Tomaselli - Schede di Catalogazione iorég

PGIS Edifici Isolati - Schede di Catalogaziam&igore

PGIS Schede Norma in vigore

PGIS Edifici isolati ricostruibili - Schede catalogazione in vigore

Elaborati di supporto tecnico non soggetti ad apgnione

« 18.

Elenco Proposte collaborative

* 19. Testi delle Norme di Attuazione dei quattro PR€vigenti con note tecniche.

Studi di compatibilita
* 4665-25 Compatibilita per cambio destinazione tea@ Fracena di Castel Ivano (Trento).pdf.p7m
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Salvaguardia

Le zone interessate dal vincolo di difesa paeséggisome indicato all'articolo 23 delle
norme di attuazione e come riportato all'interndledeartografie sono soggette a vincolo di
salvaguardia ai sensi dell'art. 47 della L.P. 1580

Si allegano alla presente relazione gli estrattiedéavole del sistema insediativo e
ambientale con le zone assoggettate a Difesa Pgietag.

Si veda anche il successivo capitolo che illustea nhotivazioni specifiche relative
all'applicazione della salvaguardia.

Per tutte le altre previsioni non si prevede diappla salvaguardia preventiva in quanto non
si ravvisano né l'urgenza né la previsione strageger opere di interesse pubblico.

La salvaguardia viene omessa poiché la sovrappogizielle norme di attuazione dei PRG in
vigore, le norme provinciali prevalenti e le nucw@me adeguate secondo le previsioni del RUEP,
rischierebbe di congelare l'attivita edilizia dpdi ordinario, gia sufficientemente regolata dalla
norme e dalla catalogazione del PGIS in vigore.

Si rinvia alle disposizioni contenute nella deldmone di adozione.

Sistema Ambientale

Il Sistema ambientale del PRG del Comune di Cas$taho € caratterizzato dalla
individuazione cartografica delle aree di tuteleb@ntale dome definite dall'art. 11 delle Norme di
Attuazione del PUP (approvate con L.P. 5/2008).

Tutela Ambientale

In particolare il PRG unito conferma le perimetaaigia definite dai PRG previgenti degli ex
comuni di:
Ivano Fracena
Spera
Strigno
Villa Agnedo

L'unione cartografica é stata effettuata seguermmfiini catastali applicando, ove necessario,
minimi adattamenti utilizzando i criteri fissatilfat. 11, comma 4, elle norme del PUP.

1. 4. I piani regolatori generali possono precisare i perimetri delle aree di tutela ambientale
attenendosi ai seguenti criteri di delimitazione:

a) uso di limiti fisici evidenti, come viabilita, corsi d'acqua, orografia, cambi di coltura, limite
delle aree boscate, e coerenti con i caratteri dellarea considerata;

b) in mancanza di limiti fisici evidents, definizione di limiti prefissati, come fasce di grandezza
uniforme o curve di livello;

c) in mancanza dei limiti di cui alle lettere a) e b), uso di limiti amministrativi o catastal.
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Parco ambientale del Brenta

Il nuovo PRG conferma la perimetrazione e la noretativa al Parco fluviale del Brenta come
definito dal PRG di Villa Agnedo in vigore.

Riserva Locale Mesole

Il nuovo PRG conferma la perimetrazione e la noratativa alla riserva locale Mesole come
definito dal PRG di Villa Agnedo in vigore.

ZPS Lagorai

La cartografia riporta il perimetro della ZPS Lagijocome definita dal progetto Rete Natura
2000, gia contenuto nel PRG degli ex Comuni digBtiie Spera.

Beni architettonici e archeologici

Le cartografie del sistema ambientale del nuovo RRGgono integrate con l'indicazione
cartografica dei beni culturali interessati da wailocdiretto, vincolo indiretto e vincolo archeologi
sulla base dei dati disponibili dal webgis provaiei

LEGENDA

CODICE | ART.
SHP

t — CORSI |_|%2R§‘ + {52“?,\ 7P

= = s QUA peesse y ZIL

= ACQUA LINEART SOTERRANEL 210611

,ARFADJT!",TFLAAMHI,FNTMB,,,, | O | 1S

CENTROSTORICO, ... ... .. . .............|Juop [ 21
Al

7

/) vewvonca e
copice [ AT
SHP

LAGQ
e S ——— 0P
CORSI CORS|

Mgg‘%ﬂ’* HYor |' """" { St [
1106 1]

()| meommanmeeng . wir | w

IONAAPROTEZIONESPECIALE ... ......... mar | 2

t ‘ Coa\ce:\TSlZO"éO
CENIROSTORICO. . ... AP | 19
SISTEMA AMBIENTALE
ART. 8.1 Aree di tutela ambientale ART. 8.1 @ Area non soggetta a tutela ambientale
SITI E ZONE DELLA RETE EUROPEA "NATURA 2000"
Zone di protezione speciale -
ART.10 Ambito naturale del Lagorai
VTR e
Estratto Tavola Ambientale di Strigno
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SISTEMA AMBIENTALE

CODICE | ART.
SHP
1 FOSSE Z102P
=== TORRENTE f = = = wl ECANALL | Z104L
A [: Clmﬁmmhm 21051,
AREADITUTELAAMBIENTALE ... ..... zor | 81

sy RISERVALOCALE ... RO zne | 36
BIOTOP! E RISERVE NATURALT MERITEVOLIDI PROTEZIONE

S : : = :
Estratto Tavola Amblentale di V|IIa Agnedo

Difesa paesaggistica
Variante v200

Il sistema ambientale comprende l'area di difesssgggistica prevista nell'intorno di Castel
lvano come definita dall'articolo 23 delle normettuazione.

La norma, innovativa rispetto alle previsioni d&8@® in vigore, ricalca le zone gia assoggettate
a tutela dei beni culturali diretta ed indiretta.

Su questa previsione viene posta la salvaguardsaresi della legge provinciale operante dal
momento di adozione preliminare del RPG Variant252@ome precisato anche in delibera.

Siti bonificati

Le tavole del sistema ambientale vengono inolttegrate con le aree oggetto di Bonifica
ambientale delle aree di discarica SOIS.

AREE DI TUTELA
i
7201 ‘E;/Z/éﬂ Tutela del paesaggio At 19
- - ]
|‘-‘- LY
7304 ? . @ ! Areadiprotezione naturalistica Art. 21
-i-t-'-t—'
3% *%% Protezione fluviale
2312 . (Ambiti fluviali ecologici) Art. 20
g 0 0 ¥ 0®
zeoa | QUUUSBIO0OE  Siti Inquinati Bonificati At 31
\' '>' 5
203|4 -0 -  Difesa paesaggistica At 23
DSI08
[ q eoqe . %
zs| ot 7t T o  Zone di protezione speciale ZPS Art 221
. T. (A X N X ]
7305 l,‘ -Qb" "". ‘.] Rispetto Centri Storici Art. 29
000000000 .
7317 06 (5 (5 & Riserva Locale At 222
53 Mesole 220 Saleti o
7303 | | Tﬂzm Area di Tutela archeologica At 28
----;---l . "
2301 | § * & Vincolo Diretto ex D.Lgs. 42/2004 Art 27
£
Seeerane
z02|e < & . & Vincolo Indiretto ex D.Lgs. 42/2004 At 27
“9000004°

Legenda del sistema ambientale con articoli drinfento
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Natura 2000

Il territorio del Comune di Castel Ivano e intessda un unica zona di protezione speciale
rientrante nella Rete Natura 2000

Lagorai

Codice: 1T3120160

Area: 46191

Comune amministrativo: CASTEL IVANO
SIC/ZPS: ZPS

Ambiente ad elevata naturalita. Include forestatgste montane, ambienti rocciosi d'alta quota
e varie tipologie di zone umide. Sono presentivaltaarita floristiche ed endemismi cui si somma
la presenza di aspetti vegetazionali di ecceziopadgio (ad es. la comunita delle sorgenti glaciali
su detrito dolomitico raggiunge qui I'estremo liengud-orientale del suo areale alpino). Sono stati
censiti in quest'area ben 35 habitat di interesseunitario (su 57 reperiti nell'intera provincidel
Vanoi e in Val Campelle sono presenti foreste ditatbianco, di notevole interesse, essendo la
specie in regresso sull'arco alpino.ll sito e ivante interesse per la presenza e la riproduzione
specie animali in via di estinzione,importanti ttelylaciali, esclusive e/o tipiche delle Alpi. Tia
specie faunistiche presenti troviamo il camosdid;apriolo, la Marmotta, la Lepre variabile, la
Volpe, Martora, Ermellino. Tra gli uccelli, noteola ricchezza in galliformi: Gallo cedrone, Gallo
Forcello, Pernice bianca, Francolino, Coturnicaqlila reale e nidificante, accidentale il Gipeto.
Buona la presenza di rapaci diurni e notturni.Diareola presenza di specie al margine occidentale
del loro areale come il picchio tridattilo e laaalndra nera. Presenza di invertebrati compresi
nell'allegato 11, indicatori di boschi con elevapado di naturalita.

La zona viene riportata in cartografia nel sistemdientale

Nessuna variante interessa le aree soggette a vilm®ete Natura 2000

Carta di sintesi della pericolosita

La verifica preliminare di coerenza delle variaran la carta di sintesi della pericolosita viene
esplicitata nel fascicolo

04 Elenco varianti

Dove per ogni singola variante viene riportataviello del grado di penalita previsto dalla carta
del 2020.

v41l Per una sola variante é riscontrata la necesisfieedisporre lo studio di compatibilita in fase
di adozione preliminare e corrisponde alla variadtedi Fracena.
In allegato alla documentazione viene quindi rigtrtlo studio di compatibilita richiamato
anche nelle norme di attuazione all'articolo 25.1.

Per tutti gli altri interventi che interessano z@npenalita P3, P4 e APP si certifica che si tratta
di interventi non peggiorativi dal punto di vistelle esposizioni e del carico antropico rispetta al
tipologia di pericolo anche in considerazione changparte di questi interventi sono gia stati
realizzati e le aree di uso pertinenziale gia atiessulla base di progetti autorizzati in deraigdle

Adozione preliminare pag. 12



P.R.G. Comune di Castel lvano Relazione Illlustrati

previsioni di PRG o realizzati prima dell'entratavigore delle norme sulla carta della pericolosita
del PUP.

Sono fra queste le varianti:

Varianti di interesse privato:

v37

v46

v48

v56

v57

Cancellazione di un'area a parcheggio pubblidprestino dell'area agricola locale interessato
da grado di penalita P3.

Cancellazione della previsione del piano attuatoanfermando I'edificabilita in vigore
parzialmente interessato da grado di penalita APP.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi itaisd da pascolo, al posto del bosco,
effettuato nei termini previsti dall'art. 88 del EB con accertamento dello stato agricolo,
parzialmente interessato da grado di penalita RBR

Cambio di coltura da bosco ad agricolo di predfetiiato nei termini previsti dall'art. 88 del
RUEP con accertamento dello stato agricolo intategsarzialmente da grado di penalita P3.

Modifica delle norme relative al recupero dellfaxid esistente senza incrementare il volume
dell'edificio esistente. (si veda l'articolo 56&lld NdA) interessato da grado di penalita APP.

Varianti di interesse pubblico e rettifiche dellertografie di PRG:

v200

v203

v207

v208

v213

v214

v218

v219

v220

v221

v222

v223

Riconoscimento dell'area di difesa paesaggistioatap nell'intorno del Castel Ivano
parzialmente interessato da grado di penalita P& RPP.

Riconoscimento del tracciato stradale sul qualgsia il tracciato della ciclovia gia
realizzata dai servizi provinciali su progetto ap@to in conferenza dei servizi
parzialmente interessato da grado di penalita & RPP.

Riconoscimento del tracciato stradale esistentedalita Lefre parzialmente interessato da
grado di penalita P3;

Riconoscimento della dimensione del tracciatodsiiea esistente lungo la strada provinciale
parzialmente interessato da grado di penalita APP;

Riduzione della previsione di parcheggio pubblkom inserimento di verde di protezione
nella parte interessata da penalita APP.

Riconoscimento del tracciato stradale esistentpasticelle catastali comunali interessato
parzialmente da grado di penalita APP;

Modifica di destinazione da Attrezzature pubblichgli amministrative a verde pubblico su
area interessata da penalita P3.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi catuzione dell'area parcheggio e
inserimento di una parte a verde pubblico su areadssata da penalita APP.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi ddnzione dell'area per servizi pubblici ed
inserimento del parcheggio pubblico su area ingatesda penalita APP.

Riduzione della zona per attrezzature pubblichenedrimento di zona agricola locale su
area interessata da penalita APP.

Conferma della previsione di parcheggio pubblion ddefinizione del perimetro sulla base
del confine catastale su area interessata da fFeRali

Riconoscimento del tracciato della viabilita proiale esistente parzialmente interessato da
grado di penalita P3.
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v224

v231

v246

v254

v255

V256

v257

v258

v260

v261

V262

v264

V265

V266

v268

v280

v282

v287

Riconoscimento del parcheggio pubblico esistemt@iazato da oltre 10 anni ad uso
pubblico ed a servizio dell'area faunistica pam@ite interessato da grado di penalita P3.

Riconoscimento del parcheggio pubblico all'intedicaree gia oggetto di lottizzazione e
destinate per attrezzature pubbliche parzialmenézdssato da grado di penalita APP.

Riconoscimento di una zona residenziale esistnanserimento di area Satura. L'area nel
PRG in vigore risulta interessata da vincolo delatstorica del centro storico e non esiste
nessuna indicazione di zona, parzialmente intet@sisagrado di penalita APP.

Riconoscimento di un tratto di zona a verde gigio in sostituzione della zona residenziale
corrispondente ad un vecchio canale d'acqua irs&i@sla grado di penalita APP.

Riduzione della viabilita locale esistente con rimeento di una fasci di verde di rispetto in
prossimita del canale d'acqua interessata da gliguenalita APP..

Riconoscimento di un‘area destinata a servizilildgeertinenziali senza edificabilita) in
sostituzione della viabilita locale interessataydedo di penalita APP.

Riconoscimento di un'area destinata a parcheggostituzione della zona residenziale
interessata da grado di penalita APP.

Riconoscimento del tracciato della viabilita lazasistente all'interno di aree oggetto di
lottizzazione di oltre 30 anni or sono con passagia residenziale a viabilita esistente
parzialmente interessato da grado di penalita APP.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi ddnzione dell'area per servizi pubblici ed
inserimento della viabilita provinciale esistemniteressata da penalita P3 e APP.

Riconoscimento del tracciato della ciclovia gializzata dai servizi provinciali su progetto
approvato in conferenza dei servizi parzialmenter@ssato da grado di penalita P3, P4 e
APP.

Riconoscimento del tracciato della ciclovia gializzata dai servizi provinciali su progetto
approvato in conferenza dei servizi parzialmenter@ssato da grado di penalita P3, P4 e
APP.

Riconoscimento del tracciato della ciclovia gializzata dai servizi provinciali su progetto
approvato in conferenza dei servizi parzialmenter@ssato da grado di penalita P3, P4 e
APP.

Cancellazione di un tracciato di viabilita localen inserimento zona bosco parzialmente
interessato da grado di penalita P3, P4 e APP.

Riconoscimento di un tratto di viabilita esisterdgecollegamento al della ciclovia gia
realizzata dai servizi provinciali su progetto ap@to in conferenza dei servizi
parzialmente interessato da grado di penalita P3.

Ridefinizione della perimetrazione della rotatatigprogetto interessata da grado di penalita
APP.

Riconoscimento degli insediamenti masali gia m#dal PRG in vigore con unificazione
delle modalita di rappresentazione e riferimentauadunico articolo delle NdA interessati
da grado di penalita P3 e P4 (Vedi art. 80. Ires@enti Masali in zona agricola).

Modifica delle norme relative alla aziende agricsbecializzate da Zootecnia ad attivita
agricole compatibili. La modifica non comporta iecrento della capacita insediativa

rispetto al PRG in vigore. Le aree sono parzialmenteressate da grado di penalita P3 e
APP.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi iteisd da pascolo, al posto del bosco.
parzialmente interessato da grado di penalita & RPP.
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v289 Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi itwisd dalia viabilita locale esistente
parzialmente interessata da grado di penalita APP.

v291 Riconoscimento dello stato attuale dei luoghi itwisd dalia viabilita locale esistente
parzialmente interessata da grado di penalita APP.

v294 Revisione del perimetro del piano attuativo semcaiemento di superficie parzialmente
interessata da grado di penalita APP.

v297 Eliminazione del perimetro del piano di compartocentro storico interessata da grado di
penalita P3 (vedi anche v298).
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Insediamenti Storici

L'insediamento storico e stato oggetto di unifioagi cartografica e rifacimento della
catalogazione relativa ai centri di Agnedo, Vill&gera, raccolte nei fascicoli

» 7. PGIS Agnedo - Schede di catalogazione

* 8. PGIS Spera - Schede di catalogazione

* 9. PGIS Villa - Schede di catalogazione

Per gli altri centri storici si confermano le scheh vigore fatte salve le varianti puntuali
raccolte nel fascicolo
* 10. PGIS Strigno - Schede di catalogazione

Per gli altri centri storici di Ivano Fracena, TaeHli, come per le schede di Strigno non
oggetto di variante, si € provveduto a rieditaesmza modifiche, le schede ora raccolte nei fagcicol

» 11. PGIS Strigno - Schede di Catalogazione in @égor

* 12. PGIS Fracena - Schede di Catalogazione in &igor

» 13. PGIS Ivano - Schede di Catalogazione in vigore

* 14. PGIS Tomaselli - Schede di Catalogazione iongg

» 15. PGIS Edifici Isolati - Schede di Catalogaziam&igore

* 16. PGIS Schede Norma in vigore

» 17. PGIS Edifici isolati ricostruibili - Schede catalogazione in vigore

Sopraelevazioni

Le schede di catalogazione contengono indicaziamtyali relativa alla possibilita di
sopraelevare gli edifici esistenti applicabili gi@r interventi di ampliamento degli spazi abitabili
sia in occasione di interventi di ristrutturaziofiealizzati al consolidamento e conservazione
dell'edificio esistente anche senza procedere ograemneamente con il cambio duso del
sottotetto.

Questa misura si rende necessaria per garantpeoprietari degli immobili la possibilita di
intervenire con interventi di messa in sicurezz& mweanto di copertura, rinforzare le mura
perimetrali, offrendo la possibilita di intervenismlo in un secondo tempo con lintervento di
cambio d'uso e ristrutturazione della parte rese.

Adeguamento all'art. 105 della L.P. 15/2015.

La nuova catalogazione degli edifici dell'insediatoestorico e le norme di attuazione sono
state adeguate alle disposizioni del comma 1 d&ttdo 105 della L.P. 15/2015, relativamente alla
possibilita di sopraelevazione degli edifici in oga dalle previsioni di PRG con indicazioni delle
deroghe di cui al comma 2.

L’adeguamento viene effettuato per i centri stodicSpera e Villa Agnedo, in concomitanza
con la revisione generale delle schede di catalogaalell'insediamento storico.

L'applicazione della deroga prevista dall'articb@d della L.P. 15/2015, continua ad applicarsi
fatto salvo gli espliciti divieti contenuti nelletsede di catalogazione.

Per i centri storici di Strigno e Ivano Fracenatoawrano ad applicarsi le previsioni delle
schede di catalogazione in vigore con le precisaziontenute nelle norme di attuazione.
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Fronti di pregio e fronti da ristrutturare

Nell'ambito della revisione unificazione e semphizione normativa si propone di conservare la
prescrizione del PGIS in vigore relativa ai frodtipregio e da riqualificare presenti nel centro
storico di Strigno.

Dalla categoria R5 alla categoria R3 Ristrutturazs

Il PGIS in vigore di Strigno prevede ancora la gate della demolizione con ricostruzione R5
che oggi viene ricondotta all'interno della catégatella ristrutturazione R3 in coerenza con le
categorie di intervento definite all'art. 77 ddll&@. 15/2015.

Le tavole grafiche vengono quindi aggiornate sostito il cartiglio da R5 ad R3 (codice shape
z205).

Le schede, qualora non gia oggetto di varianteasastle specifica, non vengono modificate e
l'indicazione in esse contenuta relativa alla Deénate con ricostruzione, demanda direttamente
alla categoria di intervento della Ristrutturaziarmene definita all'articolo 40 delle Nuove Norme
di Attuazione.

Varianti di categoria di intervento

La nuova catalogazione che ha comportato anchamlbmo di categoria viene individuato in
cartografia con variante numerata secondo lo stsione del numero delle unita edilizie (UE).

Nel fascicolo
5. Elenco Varianti

sono riportate tutte le schede oggetto di varianstanziale:

Villa Agnedo: a.5, a.6, a.41, a.47, a.48,m a.4®/,aa.69, a.70, a.79, a.97
Spera: p.10, p.23, p.25, p.31, p.61, p.62, p. BB, W.99, p.101

Strigno: s.133, s.158, 5.186, s.212, s.234, 5.252

Insediamenti masali

Nel territorio degli ex comuni si trovano alcunsediamenti residenziali isolati che vengono
classificati come "Masali" a significare la presaral'interno del territorio agricolo di vecchi mas
ove la destinazione storica dei fabbricati € d tipsidenziale e rurale.

Queste unita isolate sono contenute nel PRG deedeanti comuni di Strigno (ex art. 11 delle
NdA), Spera (ex art. 12 delle NdA), Villa Agnedat(d.3bis delle NdA).

Le varianti che interesano questi ambiti, pur edseavidenziate cartograficamente con il
numerov280, sono di tipo non sostanziale, ossia prevedoncanmente una unificazione normativa
e cartografica riconoscendo per essi le caratighestdi insediamento storico classificabile nelle
zone A del DM 1444/1968, anche se ricadenti in &nbigricolo prevalente, mantenendo le
caratteristiche d'uso e di ampliamento gia previsld®RG in vigore.

Per queste varianti si veda anche il capitolo iradadlla carta di sintesi della pericolositain
guanto le modifiche introdotte non comportano inoeato di pericolosita. E pertanto sono
ammissibili in fase di pianificazione anche se li@ésano zona soggette a penalita P3. P4 o da
approfondire APP.
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In particolare le zone di Strigno (prima identifieacon cartigli di zona satura e di zona di
completamento), sono state ora ricondotte alla zayr&cola circostante e segnate con apposito
riferimento normativo art. 80 delle nuove NdA, fiaendo le modalita di rappresentazione con
_quanto gia previsto dai PRG in V|gore d| Speralta\Agnedo

=
Ex PRG d| Spera ‘

‘:“,’ A " — = - = = = 1 = T — ' = 7
Nuovo PRG Art. 80 C.C. Strigno Nuovo PRG Art. 80 C C Spera Nuovo PRG Art 80 C.C. Villa A.

Per gli ex comuni di Spera e Villa Agnedo la nuasione normativa ed i cartigli grafici
appaiono coerenti con il PRG in vigore. Tali zooa nengono quindi individuate come variante.

Sul territorio dell'ex comune di lvano Fracena osegnalano presenze di insediamenti isolati
riconducibili agli insediamene masali.

Si segnala inoltre la variant&®9 che prevede il riconoscimento di insediamento ieagser la
p.ed. 181/1 C.C. Villa Agnedo caratterizzata daism misto abitativo residenziale e rurale a partire
sicuramente dagli anni della sua costruzione aweealliinizio del XX secolo.

Per quanto riguarda la verifica di coerenza corcddaa della pericolosita si segnalano le
seguenti situazioni relative ai vincoli imposti ldahuova CSP.

La variantev280¢ che interessa le p.ed. 774 e limitrofe in CCdati ricade in area P4 a
elevata penalita; In questo caso non sono ammegsiicanenti o interventi che prevedano un
incremento insediativo e gli ampliamenti sono latiitdalla normativa della CSP (art. 15) delle
norme del PUP, che in questo particolare caso @sctuogni possibilita di ampliamento.

Le variantiv280d, v280e, v280f e 280ghe interessano le p.ed . 685/3 e .775 .670 .728
sempre in C.C. Strigno, ricadono in area P3 a mediaalita. In questo caso gli usi e gli
ampliamenti gia previsti dal PRG in vigore antecgdmente all'entrata in vigore della CSP del
2020 rimangono in vigore nel rispetto della norvatCSP (art. 16, comma 3, lettera d).

Piani attuativi

Fra gli impegni assunti in fase preliminare vi éldia di rivedere il sistema dei piani attutivi
previsti dal PRG in vigore.

Ai sensi del disposto articolo 49, comma 5, dellR.115/2015 si e provveduto a stralciare o
ricondurre alla progettazione convenzionata i p@m@ non raggiungono una superficie lorda di mq
2.500 come misurata su base catastale grafica.
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Per tutti gli altri piani si & provveduto a fareaunerifica in applicazione della seguenti
casistica:

A) Piani attuativi approvati prima dell’entrata wigore del regolamento urbanistico edilizio
provinciale (7 giugno 2017) e prima della variagiteadeguamento ex articolo 3.

B) Piani attuativi approvati dopo l'entrata in vigo del regolamento urbanistico edilizio
provinciale (7 giugno 2017) e prima della variagiteadeguamento ex articolo 3.

C) Piani attuativi approvati dopo l'entrata in wvigodel regolamento urbanistico edilizio
provinciale (7 giugno 2017) e dopo lI'approvazioe#ialvariante di adeguamento ex articolo 3.

D) Piani attuativi non ancora approvati

Varianti relative alle previsioni dei piani attuati
P.L. 6 Residenziale di completamento in C.C. \Al¢medo

La variantev253 prevede la cancellazione della perimetrazioneadiante verificato che le
opere di urbanizzazione sono state realizzatesp@tto dei contenuti del PL approvato.
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La variantev46 prevede la cancellazione della perimetrazione afiante verificato che le
opere di urbanizzazione sono state realizzatesp@tto dei contenuti del PL approvato.

I lotti individuati in cartografia con il cartigli€1.h, corrispondono a quelli ottenuti a seguito di
piani di lottizzazioni conclusi. | lotti residualiberi possono essere edificati nel rispetto dei
parametri edilizi e dei criteri paesaggistici eotgmici previsti all'interno degli elaborati delaio di
lottizzazione.

P.L. 7 Residenziale di completamento in C.C. \A¢gmedo

Con la varianter14 si € provveduto a ridurre il perimetro del piantuativo stralciando una
porzione dove gia esiste un edificio realizzatomari dell'inserimento della previsione di
lottizzazione.

Sull'area esclusa dalla lottizzazione continuanacapplicarsi i parametri edilizi del PRG in
vigore B3.c

Piano di Riqualificazione urbana

Sono interventi volti alla riconversione di area@ diestinate ad attivita agricole intensive e che
problemi di diversa natura, quali la vicinanza t®mree abitate, il ricambio generazionale che non
permette la continuita aziendale, il degrado dsffatture esistenti che non permettono di attivare
interventi di riutilizzo a fini produttivi agricali

La riqualificazione deve prevedere innanzituttodmifica delle aree e I'eliminazione di tutte le
strutture esistenti non compatibili sotto il profipaesaggistico, ambientale, strutturale, della
sicurezza oggettiva diretta ed indiretta.

Si prevede inoltre la realizzazione di opere d@riesse pubblico finalizzate alla realizzazione ex
novo o miglioramento delle infrastrutturazioni ésigi (reti, passaggi pedonali, miglioramento
viabilita, accessi, visibilita, ecc.).

La riconversione per usi residenziali e attivitangatibili con la residenza, dovra rispettare i
limiti dimensionali massimi dettati dagli indici iéidatori.

E' ammesso mantenere parte delle strutture esistersubero rispetto agli indici di cui al
comma precedente purché il loro utilizzo sia corilyiatcon la residenza ed utilizzabili quindi per
garage, cantine, legnaia, piccoli depositi di deredimentari di livello familiare. La conservazen
e riutilizzo di queste strutture e subordinato adimtervento di manutenzione che preveda la
riqualificazione delle facciate e della coperturaarmoni con gli interventi finalizzati all'uso
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Rientrano fra gli interventi di riqualificazionehana le seguenti varianti:
Variante v18 - Villa Agnedo p.ed. 390 e 391

Vedi definizione degli indici contenuti all'artianl"62.2 Ru.1 Riqualificazione urbana soggetta
a convenziong104 - z509]".

Nuove aree residenziali

La variante prevede una serie di nuove aree redmemidotta rispetto a quanto richiesto o
proposto in sede di raccolta delle proposte coliaince.

In base alle effettive necessita di prima abitagieono state proposte unicamente le aree che
rientravano all'interno di criteri volti a ridureg¢ minimo il consumo di suolo:
- Utilizzo ed ottimizzazione delle infrastrutture wbanizzazione esistenti;
- Completamento di zone poste all'interno del tessubano
- Aree marginali agli insediamenti esistenti
- Densificazione di aree gia destinate all'insediamen
- Recupero di edifici esistenti con interventi unattem

Sono state quindi selezionate circa 10 aree sui@@este eliminando tutte quelle che
ricadevano all'interno di zone agricole di pregioozone agricoli del PUP art. 37, limitando il
consumo di suolo e prevedendo sacrifici tolleralsliificato il ritorno di utilita delle stesse arelee
presentano caratteristiche di idoneita e vocazashen utilizzo insediativo.

Le varianti che prevedono consumo di suolo, nenit@rlimitati sopra riportati, sono:
f TT
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PRG in vigore Villa Agnedo Ampliamento dell'area C con la riduzione
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La riduzione dell'area agricola di pregio, a favore di una nuova area residenziale per prima abitazione,
viene inserita tenendo in considerazione che il consumo di suolo agricolo viene compensato in termini
generali dall'incremento di aree agricole di pregio conseguenti le bonifiche gia effettuate.
Nello specifico caso la riduzione dell'area agricola di pregio & da considerare compatibile con le rettifiche
dei perimetri di zona in applicazione dei criteri di cui all'art. 11, comma 4, delle norme del PUP (al quale
rinviano gli art. 37, comma 9, lettera a), e art. 38 comma 11, della stessa L P. 5/2008)
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La riduzione dell'area agricola di pregio, a favore dell'espansione delle aree residenziali B per prima
abitazione, viene inserita tenendo in considerazione che il consumo di suolo agricolo viene compensato
in termini generali dall'incremento di aree agricole di pregio conseguenti le bonifiche gia effettuate.

Nello specifico caso la riduzione dell'area agricola di pregio € da considerare compatibile con le rettifiche
dei perimetri di zona in applicazione dei criteri di cui all'art. 11, comma 4, delle norme del PUP (al quale
rinviano gli art. 37, comma 9, lettera a), e art. 38 comma 11, della stessa L.P. 5/2008).
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Riduzione zone residenziali (Art. 45 c. 4 della L.F5/2015)

La variante 2025 prevede l'accoglimento di alcuichigste presentate dai cittadini per lo
stralcio dell'edificabilita di aree edificabili, de pero gli stessi proprietari dichiarano di nomepe
o di non volte a procedere con l'edificazione.

La valutazione delle richieste € stata effettuatia$ase dei seguenti criteri:

- Le aree devono risultare libere da edificazioni;

- Le aree, ancorché non edificate, non devono averearso alla creazione di indici
edificatori utilizzati per la realizzazione di ediflimitrofi o interessate da trasferimento
di volumetria;

- Lo stralcio della edificabilita non € ammessa peegoste all'interno di zone soggette a
pianificazione attuativa subordinata (PL o PIP);

- Lo stralcio della edificabilita non deve comproneett la possibilita di utilizzo delle aree
edificabili contigue, cio sia con riferimento alleonservazione del lotto minimo
edificabile sia in considerazione dell'accessiilit

Sulla base dei criteri sopraesposti si € provveddt@ccoglie le istanze e si é provveduto ad
inserire le seguenti varianti:

Non sono state accolte le istanze che non rieniawaai criteri:

Variante C.C. p.f./ped. Istanza PRG di variante Area IFF Ufin |Sunin| Ufdi Sundi| Diffe_

n. cod. n. data ‘ prot. ‘ proprietari lotto vigore | vigore | vigore |variante variante| senza

Art. 65. Zona a verde privato
pertinenziale [H101]

v2 Strigno p.f. 298 is.|2 06/05/15 | 2557 Bordato Bruno Art 17 Vincolo di inedificabilita 1503 15 0,45 676 0,00 0 -676
decennale delle aree [Z610]
Villa Art. 76. Zone agricole locali [E109]
v3 Agnedo p.f. 235 is.|3 04/01/19 95 Tomaselli Giuseppina Art. 17. Vincolo di inedificabilita 1743 o - - - - 872
g decennale delle aree [Z610]
p.f.239/3 e Art. 76. Zone agricole locali [E109]
V6 Strigno | parte della| is.|10 13/09/19 | 12237 Vesco Clara Art. 17. Vincolo di inedificabilita 734 1,5 0,45 330 0,00 0 -330
p.f. 236/1 decennale delle aree [Z610]
pp.ff. 237 e Art. 76. Zone agricole locali [E109]

v7 Strigno is.|112a| 16/08/16 | 8023 Cescato Francesco Art. 17. Vincolo di inedificabilita 407 1,5 0,45 183 0,00 0 -183
276
decennale delle aree [Z610]

: Art. 76. Zone agricole locali [E109]
v17 Strigno p.f. 665/2 I.S. 21 gi;ggﬁ; ;2;3 Eredi Carbonari Giovanni Art. 17. Vincolo di inedificabilita 213 1,5 0,45 96 0,00 0 -96
is.|42 decennale delle aree [Z610]
Art. 65. Zona a verde privato
Tomaselli Diego e pertinenziale [H101]
Franceschini Miriam Art. 17. Vincolo di inedificabilita
decennale delle aree [7610],

pf.291/2
v21 Strigno | 291/3 is.|25 | 040322 | 3020
291/4

1437 1,5 0,45 647 0,00 0 -647

Ivano 12153 e Art. 76. Zone agricole locali [E109]
v33 Fracent p.f. 155/3 is.|44 17/09/18 12154 Staudacher Carlo Art. 17. Vincolo di inedificabilita 6150 2 0,6 3690 0,00 0 -3690
decennale delle aree [Z610]

Art. 65. Zona a verde privato
Bordato Adriana e pertinenziale [H101]
Bordato Loredana Art. 17. Vincolo di inedificabilita
decennale delle aree [Z2610]
Purin Dario e Purin Art. 76. Zone agricole locali [E109]
v49 Speral | pf.3322 | js.|100 | 16/07/19 | 9640 ) Art. 17. Vincolo di inedificabilita 364 1,5 0,45 164 0,00 0 -164
Battista
decennale delle aree [Z2610]

v34 strigno | p.f.260/2 | is.|45 | 0si04/17 | 4160 141 15 | 045 63 0,00 0 -63

Art. 65. Zona a verde privato
pertinenziale [H101]
Art. 17. Vincolo di inedificabilita
decennale delle aree [Z610]

#0376 Art. 76. Zone agricole locali [E109]
v52 Strigno PP 2'76 is.|112b| 16/08/16 | 8023 Cescato Francesco Art. 17. Vincolo di inedificabilita 333 1,5 0,45 150 0,00 0 -150
decennale delle aree [Z610]

v51 Speral | p.f.4001 | is.|105 | 18/06/19 | 8295 Purin Decimo 353 | 15 | 045 | 159 [ 0,00 0 159

Art. 65. Zona a verde privato

is.|95
03/06/21 9685 Decorso Tomasella, pertinenziale [H101]

v73 Spera | p.f. 416/2 Is. |99 ;g;gggg ;ggg M\;isacovi:;, ;/:E;:ga Art. 17, Vincolo di inedificabilitd 1222 1,5 0,45 550 0,00 0 -550
Is.|104 ! decennale delle aree [Z610]
Residenziali Riduzione -3.018|
Produttive Riduzione -872
Alberghiere Riduzinoe -3.690
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Non rientravano nei criteri e pertanto non sontessé&colte le richieste di stralcio edificabilita
presentate da:

C.C. |pf./p.ed. Istanza Sintesi della proposta | Valutazione Sintesi descrittiva della variante

cod.‘n. ‘ data prot. proprietari Obiettivi della variante |di Coerenza

La richiesta di stralcio non & coerente con il disegno
urbanistico dell'area e la sua cancellazione

Richiesta di inedificabilita ai 5
provocherebbe una frammentazione delle aree non

Strigno p.f. 101 is.|7 Sijgzgg 1‘&1&6 Costa Fulvio :glrllaled:I:glr;O‘:% ;:::‘i;“::; Co::‘)enn te coerente con il contesto, La capacita edificatoria
ol e 96) residua potrebbe invece essere utilizzata ai fini della
densificazione degli edifici esistenti, limitando il
consumo di suolo.
L'area produttiva di tipo multifunzionale esistente a
Strigno rappresenta una importante opportunita di
sviluppo di attivita commerciali ed artigianali di tipo
Richiesta di inedificabilita ai Non locale. Lo stralcio di parte delle aree dal perimetro di
Strigno p.f. 125 is. |40 06/07/18 | 9210 Condler Maida sensi dell'art. 45, comma 4, lottizzazione comprometterebbe I'attuazione dei
della L.P.15/2015 Coerente programmi e I'amministrazione, nel perseguire uno
sviluppo ordinato e coerente con gli indirizzi gia
contenuti nel PRG in vigore, conferma la destinazione di
zona.
La richiesta di stralcio non & coerente con il programma
Richiesta di inedificabilita ai Non di sviluppo delle aree residenziali del PRG tenendo
Strigno p.f. 928/1 is. |94 03/06/21 9679 Tomaselli Ezio sensi dell'art. 45, comma 4, Coerente conto anche delle ultime recenti modifiche introdotte

della L.P.15/2015 proprio per favorire la ripresa demografica delle aree

periferiche cui la previsione fa riferimento.

Pasquazzo Ines, Richiesta di inedificabilita ai

Strigno p.f. 685 is.|110 01/03/16 1887 Busarello Gr_azi_ella, sensi dell'art. 45, comma 4, Non L-'area risulta essere per_tingnziale c_ii un edificio
Busarello Cinzia e della L.P.15/2015 coerente esistente p.ed. 1224 e quindi asservita allo stesso
Busarello Daniela e
La richiesta di stralcio non & coerente con il disegno
urbanistico dell'area e la sua cancellazione
Tomaselli Mauro, Richiesta di inedificabilita ai Non provocherebbe una frammentazione delle aree non
Strigno | p.ed.98/3 | js.|126 16/01/14 279 |Tomaselli Paolo e Trentin| sensi dell'art. 45, comma 4, coerente con il contesto, La capacita edificatoria
Ermenegilda della L.P.15/2015 Coerente residua potrebbe invece essere utilizzata ai fini della

densificazione degli edifici esistenti, limitando il
consumo di suolo.
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Dimensionamento residenziale

Andamento della popolazione e statistiche

Andamento demografico della popolazione residertecomune dCastel Ivanodal 2001 al
2022. Grafici e statistiche su dati ISTAT al 31aitbre di ogni anno.

Castel Ivano € un nuovo comune istituito il 1° gg@nr2016 e che ha incorporato il comune di
lvano-Fracena il 1° luglio 2016.

| dati precedenti la data del 2016 sono relati abmmatoria degli ex comuni.

Tabella dati 2001-2023
Popolazione

residente Media

al 31 Variazione Variazione Numero componenti

Anno dicembre assolutapercentuale Famiglie per famiglia
2001 3.085 - - - -
2002 3.128 +43 +1,39% - -
2003 3.161 +33 +1,05% 1.257 2,47
2004 3.186 +25 +0,79% 1.257 2,49
2005 3.218 +32 +1,00% 1.269 2,50
2006 3.237 +19 +0,59% 1.284 2,49
2007 3.345 +108 +3,34% 1.326 2,49
2008 3.357 +12 +0,36% 1.330 2,49
2009 3.372 +15 +0,45% 1.345 2,48
2010 3.392 +20 +0,59% 1.367 2,46
2011 3.395 +3 +0,09% 1.372 2,46
2012 3.394 -1 -0,03% 1.367 2,47
2013 3.373 -21 -0,62% 1.360 2,44
2014 3.326 -47 -1,39% 1.372 2,39
2015 3.301 -25 -0,75% 1.368 2,39
2016 3.306 +5 +0,15% 1.359 2,40
2017 3.314 +8 +0,24% 1.368 2,40
2018* 3.315 +1 +0,03% 1.372,45 2,39
2019~ 3.309 -6 -0,18% 1.388,41 2,36
2020* 3.277 -32 -0,97% 1.409,00 2,30
2021* 3.260 -17 -0,52% 1.411,00 2,29
2022* 3.269 +9 +0,28% 1.423,00 2,28
2023* 3.277 +8 +0,24% 1.432,00 2,27

Dalla serie storica si denota un periodo di forescita dal 2001 fino al 2011, con una media
annua pari a ca. I'1%, mentre nel decennio suceessievidenzia un periodo di leggero calo che si
e protratto fino al periodo post-covid, per segmarevamente un trend positivo negli ultimi anni.
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fotografo il reale stato della popolazione, ma sbmtio di due periodi di tipo eccezionale che
hanno comportato un’alterazione difficilmente conaile nelle proiezioni di medio o lungo

periodo.

La prima € quella dovuta alla statistica naziordae 2011, che ha portato ad una riedizione
completa dei libri anagrafici del comune, la se@adoincisa con il periodo Covid-19 che solo dal
2022 si puo ritenere superata.
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Stima della crescita demografica.

Come evidenziato nelle tabelle e nei grafici 'amgato della demografia segna due periodi
molto diversi fra di loro: il primo contrassegnatta un forte sviluppo dovuto a fenomeni
congiunturali positivi sopportati anche da impottamvestimenti nel settore produttivo e
commerciale locale.

Il secondo decennio segna invece una tendenzaiveegdie come anticipato la prima é
esclusivamente frutto di una revisione dei registnagrafici con ricalcolo della popolazione
presente e della popolazione residente, il secoadtegato soprattutto ai fenomeni socio-
demografici conseguenti al periodo di crisi covRl€lpost-covid.

Dal 2022 in poi si nota di nuovo una ripresa derafiga che costituisce la base di lancio della
programmazione di sviluppo del territorio del Comauwth Castel lvano voluta e sostenuta dalle
azioni intraprese dell Amministrazione comunale.

Il nuovo PRG 2025 costituisce per il Comune un rmupunto di partenza che deve avere una
visione a medio e lungo termine. Ed affrontare $&genze della popolazione e delle attivita
imprenditoriali presenti sul territorio per i prassventi anni.

La stima demografica per i prossimi anni si spifige al 2042, due decenni che segneranno il
cambio di passo delleconomia locale ed il rinnoslella struttura socio economica dove
I’Amministrazione Comunale vuole incidere in maaisignificativa garantendo le opportunita e gli
interessi affinché il territorio e le frazioni mame continuino a mantenere l'interesse abitativo
residenziale che contraddistingue il territorio @ie#ntino e della Valsugana in particolare.
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Calcolo del fabbisogno abitativo per i prossimi ann

Verificato che mediamente i PRG si estendono peogieteemporali molto lunghi, sicuramente
oltre il decennio, la stima sull'andamento dellaglazione e la corrispondente capacita edificatoria
previsionale del PRG viene estesa per un perio@0 dinni.

Il termine medio di vita di una programmazione uwibca, specificatamente dedicata alla
residenzialita, necessita di temporalita medio henger evitare fenomeni speculativi, calmierando
il costo delle aree edificabili al fine di poteredslisfare le esigenze abitative di giovani famiglie
limitando la rivalutazione dei terreni edificalihe inevitabilmente si puo creare nel caso di gears
di aree disponibili all'edificazione.

Infatti pit bassa e la disponibilita di aree, pita&ara I'aspettativa di chi dispone gia oggielell
aree idonee all’edificabilita e minori saranno lesgibilita per le nuove famiglie in corso di
formazione, che possano accedere a queste aree.

Solo con una capillare e mirata programmazion®saondurre ad un risultato che da un lato
possa soddisfare esigenze abitative che non possomare soluzioni alternative alla nuova
edificazione e contemporaneamente possa ridurrevédutazione dei terreni liberi edificabili
esistenti favorendo interventi di completamenta deshsificazione delle aree interne alle zone gia
destinate all'insediamento.

| dati dell’'andamento demografico degli ultimi vieatni permettono di fare tre diversi scenari
di sviluppo insediativo del Comune di Castel Ivano.

Il primo, di ridotto impatto, prevede di applicdeestandard di crescita dell’'ultimo decennio. Il
dato risulta pero condizionato da eventi straomilinegativi del passato che non possono costituire
un valido modello di sviluppo per il futuro;

Il secondo, che basa le sue stime sull'andamentmdefico del periodo 2001-2011, dove si
prevede di replicare per i prossimi anni la stggsgressione percentuale. Si evidenzia che i dati d
guel periodo sono stati sicuramente condizionatilidamiche socio economiche molto favorevoli,
dinamiche che I’Amministrazione comunale vorrebbdeare riaffermate.

Il terzo scenario viene proposto sulla base diamalisi mediata dei due periodi e che appare
verisimilmente la migliore e la piu probabile.
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Serie statistica:

Popolazione al 3.269

31/12/2022

1°scenario — Incremento medio | 2°scenario — Incremento 3°scenario mediato —

annuo del 0,28 % medio annuo del 0,98 % Incremento medio annuo del

(media periodo 2001-2022) (media periodo 2001-2011) 0,50 %
2023 3.278 2023 | 3.301 2023 3.285
2024 3.287 2024 | 3.333 2024 3.302
2025 3.297 2025| 3.365 2025 3.318
2026 3.306 2026 | 3.398 2026 3.335
2027 3.315 2027 3.431 2027 3.352
2028 3.324 2028 | 3.464 2028 3.368
2029 3.334 2029| 3.498 2029 3.385
2030 3.343 2030| 3.531 2030 3.402
2031 3.352 2031| 3.566 2031 3.419
2032 3.362 2032 | 3.600 2032 3.436
2033 3.371 2033| 3.635 2033 3.453
2034 3.381 2034 | 3.670 2034 3.471
2035 3.390 2035| 3.706 2035 3.488
2036 3.400 2036 | 3.742 2036 3.505
2037 3.409 2037 | 3.778 2037 3.523
2038 3.419 2038| 3.815 2038 3.541
2039 3.428 2039| 3.852 2039 3.558
2040 3.438 2040| 3.889 2040 3.576
2041 3.447 2041| 3.927 2041 3.594
2042 3.457 2042 | 3.965 2042 3.612

Incremento
atteso188696150
Calcolo numero famiglie considerando la media attuale di 2,28 membri per famiglia
Famiglie: | 82| | |  305] | | 150

Il fabbisogno abitativo per i prossimi due decenni

La necessita ed opportunita di fare un programmanddio periodo di 20 anni appare
opportuna considerando che il PRG non ha scademzgigonmata e le sue revisioni comportano
azioni amministrative e costi che difficilmente poso essere affrontate in tempi inferiori.

Visti i tempi procedurali previsti dalle norme ingere per le attivita edilizie-urbanistiche che
sono fissate in:

5 anni per gli interventi di edificazione diretta
10 anni per i tempi di attuazione di una piancttizzazione subordinato al PRG
| termine di 20 anni per il PRG dovrebbe costriliperiodo di programmazione medio ideale.

Applicando il terzo scenario, fra quelli illustratel precedente paragrafo, si prevede che per i
prossimi 20 anni si possano insediare all'interabterritorio del comune di Castel lvano 150 nuovi
nuclei familiari.

Su questo dato di partenza si provvede ad effettilaralcolo medio dello standard abitativo
necessario per soddisfare le esigenze abitative.

Anzitutto occorre fissare la dimensione media détiggio fissata in 600 mc di volume vuoto
per pieno. Si tratta di una misura ampia suffi@emtgarantire un ottimale standard di vita offrendo
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la possibilita ad ogni famiglia di realizzare nanosil proprio alloggio ma anche spazi adeguati di
servizio diretto pertinenziale quali per esempicaga o0 piccoli magazzini senza necessariamente
obbligare a realizzare gli interventi in interratducendo i costi di realizzazione degli stessi
interventi.

Oltre alla misura necessaria per uso familiareevziaoltre applicato un incremento del 50% per
volumi di servizio ed altre attivita compatibili mola residenza, sfruttando il limite massimo
previsto dai criteri provinciali fissati dalla D&h.P. 1281/2006.

Alle esigenze abitative per famiglie residenti wanoltre stimato un incremento di richiesta di
residenzialita presumibile di ulteriori 10 unitaitabve per eventuali disagi abitativi derivanti da
cessazione di contratti o decadimento dello stagh dnmobili esistenti.

Per i lavoratori esterni addetti alle aziende lodal settori agricolo, industriale e commerciale,
si deve inoltre prevedere la necessita di reakzzatiutture abitative dedicate per potere ospitare
almeno 40 lavoratori per facilitare I'inserimentvorativo e la stanzialita sul territorio evitando
fenomeni di pendolarismo che spesso sono causzssica di abbandono dell’area e ricambio
lavorativo all’interno delle stesse aziende.

Sl prevede quindi un ulteriore capacita insediastianata in forma differenziata e minore
rispetto alle esigenze abitative familiari.

Nella tabella seguente sono riportati i valoriimghti per il calcole delle esigenze abitative
residenziali.

A. Famiglie 150
VI per famiglia 600
VI aggiuntivo 50% 300
VI totale 900
Sun corrispondente (* 0,3) 270
Sun necessaria 40.500

B. Disagio abitativo:

Famiglie 10
VI per famiglia 600
VI aggiuntivo 50% 300
VI totale 900
Sun corrispondente (* 0,3) 270
Sun necessaria 2.700

C. Alloggi per lavoratori non residenti

Lavoratori 40
VI per lavoratore 150

Sun corrispondente (* 0,3) 45
Sun necessaria 1.800

Sun necessaria totale per soddisfare tutte le tipologie
Sun=A.+B.+C. mq 45.000
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La capacita insediativa del PRG
La capacita insediativa del PRG in vigore

Dai dati disponibili analizzando le previsioni d8RG in vigore e la sovrapposizione con
I'ortofoto provinciale del 2015 sono state indivade una ventina di aree disponibili all'edificazeon
con potenzialita edificatoria complessiva pari alda523 mq di Sun (vedi tabella allegata).

Occorre tenere in considerazione che molte di qguaste presenti da molti anni nel PRG di
Villa Agnedo sono interessate da pericolosita Ha ro edificazione risulta essere di difficile
attuazione e soprattutto non puo essere garamtfeeno utilizzo di dette aree al fine di potere
soddisfare le esigenze abitative di prima abitazigarificato che la posizione delle stesse aree
risulta essere distante dai centri abitati e |ssgtezone erano state inserite nella pianificazione
previgente con obiettivi di sviluppo prevalentengetutristico.

Le varianti 2025 che incidono sulla capacita insddia

Come risulta dal prospetto riportato nell’Elencaiaati la Variante 2025 prevede le seguenti
modifiche:

- Stralcio edificabilita di aree ai senti art. 46mma 4, della L.P. 15/2015: - 7.730 mq
- Incremento di edificabilita per prima abitazione: +9.180 mq

- Differenza totale Sun netta della Variante 2025 (*) +1.451 mq

- Differenza totale Sun netta residenziale dellaarde 2025**) : +5.141 mq
(*) il dato comprende la riduzione di Sun con destione ex alberghiera (v33)

(**) il dato comprende l'incremento di Sun resideafe derivante da piani di riqualificazione
e rigenerazione (v18, v24, v32, v36, v38, v58).

La capacita insediativa residenziale del PRG diiaate

- Capacita insediativa PRG in vigore: +17.523 mq
- Differenza netta della Variante 2025: +5.141 mq
- Capacita insediativa PRG di variante: +22.673 mq

Verifica di coerenza con il dimensionamento resniale

- Capacita insediativa necessaria per la abitazioingaria: +45.000 mq
- Capacita insediativa PRG di variante: +22.673 mq
- Differenza da programmare per il futuro + 22.329

La misura da programma per il futuro pari a 22.82Y potra essere parzialmente ridotta in
conseguenza degli interventi di riuso dell’edilistarica esistente e con interventi di densificagio
delle aree residenziali di completamento esistezitPRG in vigore.
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La programmazione di sviluppo demografico per isphmi 20 anni permettere in questa prima
fase di garantire un’'offerta insediativa sufficiemiente ampia da potesmddisfare le esigenze
abitative dei prossimi 10 annj programmando una revisione generale sia delliaeddo
demografico, che degli interventi attuativi chedlupperanno nel primo decennio.

Al termine di questo periodo decennale sara pdesdfiettuare una ricognizione generale del
dato verificando da un lato l'effettivo consumasdolo, utilizzando la capacita insediativa del aree
di espansione, e dall'altro vedere quanto dellad&pinsediativa disponibile dal riuso dell'edific
esistente é stata concretamente utilizzata.
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Individuazione delle aree da destinare ad edilizissidenziale per prima abitazione

Per evitare che la popolazione si abbassi ver$ondovalle o peggio si trasferisca verso il
capoluogo provinciale o verso i centri di maggiat&azione della valle o verso i centri che si
trovano al di la del confine provinciale, ’TAmmiiriazione si impegna ad attuare azioni significate
volte a soddisfare le esigenze espresse dallaipropadinanza.

Per fare questo e necessario offrire diverse oppibét fra le quali spicca I'interesse da parte
delle giovani famiglie di risiedere all'interno tkelaree verdi di montagna, godendo della salubrita
dei diverse elementi naturali, e garantendo neltesopo il presidio della montagna, la
manutenzione dei rivi e dei fossati, la conservaziodelle specificita paesaggistiche, la
preservazione delle diversita ecosistemiche che smmnaturate con lattivita umana che da
millenni presiede la montagna.

Gli obiettivi del’amministrazione sono quelle dighorare le infrastrutture, incentivare il riuso
abitativo degli edifici esistenti negli insediamestorici ed isolati, favorire I'insediamento di
giovani famiglie che necessitano di standard abitatleguati e che non dispongono di alternative
all'utilizzo di aree libere poste i prossimita delaree gia insediate con limitato e sostenibile
sacrificio di suolo.

Per le nuove aree residenziali che interessano agneole (orti e prati aree agricole locali, di
livello provinciale e in limitati casi di pregio)coorre evidenziare che si pone in tutti i casicblo
di edilizia residenziale per prima abitazione anssedella normativa provinciale in assenza di
alternative quali poteva essere nel passato laigioee di aree di edilizia pubblica agevolata o
convenzionata tramite I'azione coordinata di emvnciali per la prima casa (ITEA) o cooperative
per I'edilizia abitativa.

Nel caso degli interventi ITEA occorre prendere athe I'ente provinciale non prevede di
effettuare interventi di nuova edilizia abitativalle periferie essendo le poche risorse disponibili
veicolate principalmente per la gestione del painm edilizio esistente prevalentemente ubicato
nei grandi centri urbani.

Per quanto riguarda le cooperative edilizie peprimna abitazione occorre precisare che le
necessita di prima abitazione cui il PRG tendera daposte concrete non indirizza gli interventi i
poche aree addensate nel fondovalle, ma per gardaticonservazione e la continuita della
funzione abitativa primaria delle frazioni perifdre vengono individuati piccoli ambiti, spesso
unifamiliari, ubicati in prossimita delle fraziomieriferiche che non possono trovare attuazione
attraverso l'istituto della edilizia convenzionata.

Con lindividuazione delle aree di limitate dimemsi diffuse sul territorio si ottengono diversi
risultati positivi che prevalgono sul ridotto sdicio richiesto in tema di consumo di suolo:

« mantenimento dell'interesse abitativo e del valarmobiliare dei centri periferici e delle
frazioni di montagna;

* ottimizzazione delle infrastrutture di urbanizzamaeesistenti;

« riduzione della richiesta di intervento pubblica geddisfare esigenze abitative di prima
casa.

» valorizzazione delle aree marginali;
Nella sostanza se la famiglia che necessita di gmitazione potra disporre di un nuovo

terreno edificabile, individuato in aree compatibdon [I'edificazione e gia servite dalla
infrastrutturazioni, avra un enorme vantaggio rogl dovere trovare investimenti ulteriori, rispetto
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I PRG in vigore in tema di Alloggi per il tempobiero e vacanze

I PRG di Castel lvano non € interessato dallaiplis@ di cui alla L.P. 16/2005 "Disciplina
degli alloggi destinati a residenza”

Infrastrutture pubbliche

Numerose sono le modifiche introdotte nel PRG famdte per la maggior parte alla
regolarizzazione di situazioni gia in essere.

=7

Fra le principali varianti che prevedono l'increrteedelle aree a pubblica destinazione sono:
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La zona ¢ interessata parzialmente da un grado di penalita P3.

La nuova destinazione non risulta essere peggiorativa dal punto di vista delle esposizioni e del carico
antropico rispetto alla tipologia di pericolo anche in considerazione che gli interventi sono gia stati
realizzati e le aree di uso pertinenziale gia allestite, sulla base di progetti autorizzati in deroga dalle
previsioni di PRG ed attualmente in fase di realizzazione.

PRG in vigore Strigno
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v218

= l«t = A

PRG in vigore Ivano Fracena Verde pubblico

La zona € interessata parzialmente da un grado di penalita P3.

La nuova destinazione non risulta essere peggiorativa rispetto a quanto previsto dal PRG in vigore.
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PRG in vigore lvano Fracena Parc%eggi di progetto
La zona € interessata parzialmente da un grado di penalita P3.

La nuova destinazione non risulta essere peggiorativa rispetto a quanto previsto dal PRG in vigore.
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PRG in vigore Ivano Fracen B Par'éhéggi?) esistente
La zona € interessata parzialmente da un grado di penalita P3.

La previsione del parcheggio prende atto dello stato attuale dei luoghi che vedono il parcheggio esistente
realizzato da oltre 10 anni ad uso pubblico ed a servizio dell'area faunistica esistente limitrofa.

d
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gia destinati ad uso pubblico.

La zona ¢ interessata da grado di penalita P3.

normativa.

La nuova destinazione non risulta essere peggiorativa dal punto di vista delle esposizioni e del carico
antropico rispetto alla tipologia di pericolo anche in considerazione che gli edifici sono gia stati realizzati,
e le aree di uso pertinenziale gia allestite, sulla base di progetti autorizzati e realizzati nel rispetto della

Percorsi pedonali e marciapiedi

| tracciati lineari dei percorsi pedonali, preseaticamente nel PRG di Strigno, sono stati

omessi dalla nuova cartografia.

La realizzazione di nuovi percorsi pedonali, pdarekking, ciclabili o ciclopedonali € ammessa
anche se non esplicitamente previsto dalle tavelePiRG, nel rispetto dei limiti stabiliti dalla
Legge Provinciale 11 giugno 2010, n. 12 n. "Svilugella mobilita e della viabilita ciclistica e
ciclopedonale”, ossia se presentano larghezzeamigaata massima pari a 3 metri
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Standard urbanistici

La variante 2025 prevede una sostanziale riduzideke aree sportive e per attrezzature
pubbliche e contemporaneamente un sostanzialenmger® delle aree a parcheggio.

Ai sensi del DM 1444/1968 lo standard urbanistiGvel essere verificato per i seguenti
aspetti:
Spazi pubblici riservati alle attivita collettiva,verde o a parcheggio : minimo 18 m

All'interno di tale superficie complessiva minimaewbno essere rispettati i seguenti
parametri minimi:

a) aree per l'istruzione: asili nido, scuole mategrscuole dell'obbligo m 4,5

b) aree per attrezzature di interesse comune:iosbg culturali, sociali,m? 2,0
assistenziali, sanitarie, amministrative, per piddbservizi (uffici P.T.,
protezione civile, ecc.) ed altre

c) aree per spazi pubblici attrezzati a parco e ipagioco e lo sport,m? 9,0
effettivamente utilizzabili per tali impianti cons@usione di fasce verdi
lungo le strade

d) aree per parcheggi (al netto delle superficiessarie per lo standanah? 2,5
minimo di legge)

TOTALE MINIMO m | 18,0

Verifica standard ai sensi del DM 1444/68

01/01/23  21/12/34

COMUNE DI CASTEL IVANO Residenti 3.269 3361
Posti letto alberghieri 89 89
Posti letto extralberghieri 110 110
Posti letto in alloggi privati 49 49
Posti letto in seconde case 1.545 1.545
Non residenti 1.793 1.793
Tot. 5.062 5.154
DISAGGREGATA Residenti in % sul totale
lvano Fracena 335 10,2%
Villa Agnedo 945 28,9%
Spera 577 17, 7%
Strigno 1412 43,2%

3269 100,0%

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE STIMATA ALL'ANNO 2031

Valori A B C AB A/IC
minimi superficie 2032 rapporto  rapporto
DM 1444/68 residente presente
4,5 a) istruzione 17.625 2105 3456 8,37 510
2,0 b) attrezzature pubbliche 28.823 2105 3456 13,69 8,34
9,0 ¢) aree verdi e sprot 128.216 2105 3456 60,91 37,10
parcheggi zonizzati 25.566
in centro storico 2.000
2:5 d) totale parcheggi 27.566 2105 3456 13,10 7,98

valori che non servono in quanto i servizi scolastici non devono soddisfare lo standarda per le presenze turistiche
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Verifica standard ai sensi art. 59 L.P. 15/2015 #.a10 RUEP

conforme
non conforme

non rilevante

valore superiore al minimo previsto di legge

valore che non rispetta il minimo previsto dal DM e per il quale risulta necessario provvedere alla integrazione delle previsioni degli standard

valore che non raggiunge il minimo previsto dal DM per le quali non vige |'obbligo di adeguamento trattandosi di servisi solo per i residenti

Valori A B C A/B AIC
minimi superficie 2025 rapporto  rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 27.497 3269 5062 8,41 543
2,0 b) attrezzature pubbliche (CA) 50.227 3269 5062 15,36 9,92
9,0 c) aree verdi e sprot 111.014 3269 5062 33,96 21,93
parcheggi zonizzati 24.663
in centro storico 486
25 d) totale parcheggi 25.149 3269 5062 7,69 497
Totale Totale Totale
18,0 65,43 42,25

VERIFICA DELLO STANDARD Al SENSI DEL CM 1444/68 PER | VALORI DELLA POPOLAZIONE STIMATA ALL'ANNO 2034

Valori A B Cc A/B A/C
minimi superficie 2035 rapporto  rapporto
DM 1444/68 residente presente
45 a) istruzione 17.625 3361 5154 5,24 3,42
2,0 b) attrezzature pubbliche 28.823 3361 5154 8,58 5,59
9.0 c) aree verdi e sprot 128.216 3361 5154 38,15 24,88
parcheggi zonizzati 24 663
in centro storico 2.000
25 d) totale parcheggi 26.663 3361 5154 93 5.7
Conclusione

La verifica degli standard risulta ampiamente ritgta sul totale del Comune
Ivano per tutte le tipologie.

Inoltre la verifica ai sensi dell'art. 10 del dpg8/Leg/2017 risulta rispettata per tutti i

singoli centri abitati per le dotazioni di parchegdli verde sportivo attrezzato.

di Castel
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Aggiornamento al Regolamento attuativo DPP 8-61/L&§17

La variante 2025 prevede l'adeguamento normativo ri@rimento alle nuove disposizioni
della Legge Provinciale e dal suo regolamento &ttoa

L'adeguamento normativo ha quindi interessato vieameatiche fra le quali: rispetto cimiteriale,
rispetto dei depuratori, standard parcheggio, mattiyber la coltivazione del fondo, definizione
delle categorie di intervento, distanze delle agstni da confini e fabbricati, ecc.

Particolare evidenza va data alladeguamento kelafigli indici edificatori come definiti
dall'articolo 3 del regolamento attuativo dellagegprovinciale.

Si prevede quindi 'adeguamento ai seguenti paramieidice di utilizzazione fondiaridJf,
Superficie utile lordaSul, Superficie utile nett&un, Altezza degli edifici in numero di piani
Hp, altezza del fronteHe, Volume lordo fuori terraVl (ex volume urbanistico), Volume
urbanistico (nettoYyt.

Conversione dei parametri per definire la nuova apta edificatoria dei suoli.

L’adeguamento delle norme di PRG al nuovo regolam@novinciale, DPP 8-61/Leg/2015,
come modificato dal DPP 6-81/Leg/2017 prevede iliddazione del rapporto di conversione per
passare da¥olume lordo fuori terra (VI) , che costituisce la nuova definizione del vectarmine
"volume urbanistico”, all&uperficie utile netta (Sun)

Fino ad oggi nella quasi totalita dei comuni déMeovincia Autonoma di Trento leapacita
edificatoria dei suoli si misurava applicando I'Indice di eddbilita fondiariai.e. espresso in
metri cubi di volume su metro quadrato di terredoye per volume si intendeva il volume
urbanistico fuori terra.

Ora risulta necessario applicare alle aree di nuedificazionecon funzioni_residenzialed
alberghieral parametro dell’Utilizzazione fondiaridf, espresso in metri quadrati di superficie
utile nettaSun su metro quadrato di terreno, doveSlan risulta definita dal nuovo regolamento
attuativo come la superficie netta abitabile, edehdo quindi le mura perimetrali, eventuali
vani scala comuni ed altri elementi non rilevantiiai del carico urbanistico residenziale.

Quadro di raffronto parametri comunemente utilizzatelle Norme di attuazione del PRG

Vecchi parametri Nuovi parametri (dPP 8-61/Leg.).
Superficie territoriale St |m? Superficie territorialel St m? S.' apphcq in ambiti soggetti a
pianificazione attuativa
indice fabbricabilita it m2 Utilizzazione Ut m2im? Si applica in ambiti soggetti a
territoriale B territoriale " | pianificazione attuativa
- o 2 - - 2 Si applica in ambiti soggetti a
Superficie fondiaria St |m Superficie fondiaria | Sf m intervento edilizio diretto
indice edificatorio (Di) Ut ] S lica | bt i
o P 2,2 ilizzazione 2,2 i applica in ambiti soggetti a
densita edilizia fondiarig!-€- | M/M™ ¢ 4iaria ui MY/M™ | intervento edilizio diretto

(Mo)

Non applicato dalla NdA ma
Superficie utile lorda| Sul m necessariamente da definire i
sede di progettazione d T
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1%

singoli interventi per proceder
con il calcolo della Sun.

Si applica per definire il limite

- . 2 edificatorio per zone con
Superficie utile netta; Sun m destinazioni residenziali o
alberghiere.
Si applica per definire il limite
Superficie coperta |Sc m? edificatorio di particolari
strutture.
. . Si applica per definire il limite
Rapporto di copertura 2, .2 | Rapporto di copertur 2,2 e ;
(territoriale o fondiario) Re m*/ m (territoriale o fondiario)aRC me/m edlfls:ato.rlo Qelle a“’t‘e con
destinazioni produttive.
Mtezzacatcoin |, || SLeDIER T e produtve
Altezza edificio o metri (meta falda) P izl p P
fabbricato misurato costruzioni accessorie
all'estradosso ultimo | H m Altezza edificio in H numero | o . o
solaio o meta falda per numero di piani P Si applicano per limitare
tetti inclinati I'edificabilita in aree
Altezza del fronte | | residenziali ed alberghiere
(o facciata)
I 3
volume edilizio ve |m Volume edilizio Si applica per gli edifici
3
/ / / (Volume totale entro e | V€ m montani
Volume totale vVt md fuori terra)
- 3
Volume urbanistico Vu | m . Si applica nei casi previsti dal
Volume lordo fuori 3
/ / / terra VI m PUP e dalla legge e regolamento
Volume fuori terra Vit |m?3 provinciali.
Volume interrato Vi |m® Volume interrato Vi m® Non applicato nelle NdA
- - -- Volume urbanistico | Vt m® Non applicato nelle NdA
Definite da norma provinciale
Distanza dalle strade Ds m Distanza dalle strade Dsm fatte salve le deroghe
espressamente previste
Definite dalla norma
Distanze tra edifici De | m Distanze tra edifici De m provinciale (Allegato 2 Del
2023/2010)
Definite dalla norma
Distanza dai confini Dc m Distanza dai confini  Dc m provinciale (Allegato 2 Del
2023/2010)
Per la definizione si veda il
regolamento provinciale. Il
Lotto minimo L m? Lotto minimo Lm m? PRG puo fissare deroghe dall

174

misure minime previste nel
caso di lotti immodificabili
residui.

Visti ora le definizione dei nuovi parametri urbstici ed edilizi ed il loro campo di
applicazione occorre determinare il valore limiteqdesti parametri per le zone urbanistiche
dove vengono applicati.
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Adeguamento del PRG ai parametri edificatori pretridal RUEP

Il DPP 8-61/Leg/2017, come modificato dal DPP 6L&1H/2018, prevede la definizione per le
aree residenziali ed alberghiere dei nuovi paraneelitizi ed urbanistici di: Sun = Superficie
utile netta e Hp = Altezza in numero di piani

La modifica dei parametri contenuta nella nuovaigiga provinciale si pone come obiettivo
guello di garantire una maggiore qualita proge#tuaifrendo la possibilita di potere utilizzare i
nuovi parametri sia nella continuita stilisticadicaonale sia per innovare stili e tecnologie vaitia
qualita costruttiva, al risparmio energetico, aithizione dell'impatto ambientale, all'ottimizzazéo
delle risorse territoriali.

Per guanto riguarda la conversione degli indicffiediori, sulla base delle norme del PRG in
vigore, sono stati applicati i seguenti diversustenti:

a) il primo prevede la conversione dell'indice iediforio fondiario IFF (¥m?) in indice di
Utilizzazione fondiaria Uf (fim?)

b)il secondo prevede la conversione del Volumddduori terra VI (m)in Superficie utile
netta Sun ()

c) il terzo prevede la trasformazione dell'altedebfabbricato a meta falda Hf (m) in Numero
di piani Hp (n.) con altezza del fronte He (m).

Al fine della presente relazione si tengono in cd@azione i seguenti parametri gia definiti dal
RUEP:

superficie utile netta (Sun) [n‘?] e la superficie utile lorda diminuita degli elentiedefiniti all'art. 3
n) del RUEP;

volume lordo fuori terra (VI) [m 3] volume edilizio fuori terra;

Analisi dello stato autorizzato

Prima di verificare il metodo di conversione si oyeduto ad effettuare una verifica sui
diversi interventi edilizi realizzati di recentelrerritorio del Comune di Castel lvano ponendo
a confronto il Volume lordo autorizzato con la Sdfjpee utile netta realizzata.

TIPOLOGIA STANDARD
1). Nuova abitazione in zona B3:
Superficie lotto edificabile da PRG *ri00
Altezza massima da PRG: m 8,00
Indice di fabbricabilita fondiario 1,5 thm?
Volumetria massima ammessa dal PRG : 1050,00 m
Superficie utile lorda (SUL) autorizzata 862
Superficie utile netta (SUN) autorizzata * 820 (pari a ca. il 90% della Sul)
Rapporto tra SUN e volumetria : 320 / 1050,304

ALTRE TIPOLOGIE
Negli esempi che seguono sono riportate diversgldge di edifici con verifica del rapporto
VI/Sun e proiezione dei limiti percentuali applicatVl o a Sun con il fine di dimostrare che
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I'applicazione della percentuale fissa sulla Suispétto all'applicabilita su VI) comporta
modalita esecutive degli ampliamenti molto divedsecaso a caso.

Esempio 1 - Edificio plurifamiliare con tre piani fuori terra e sottotetto non rilevante ai fini della Sun.

Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U \

Se sedime | 143 maq. Altezza meta falda Hf 10,67
Numero di piani (esistenti) Hp 4 nr. Altezza fronte He 9,46
[
Sul complessiva 5712 mq. Ve volume totale 1.482 mc.
Sun complessiva 302 maq. VI volume lordo fuori terra 1P/3nc.
Sun/Sul 0,53 rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/VI 0,23
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/ie. 875/mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,34fmqg./mq Rapporto conversione dai.e. a S 0,23
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20P6 applicabile a:
[
Sun | 302 60,4 Dh Sopraelevazione: 0,70 m.

La sopraelevazione viene limitata dall'impossibitii salire oltre I'altezza minima ponderale pgibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente:
Valore assoluto = Se *Dh 100,1 mc.

Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 7,6%

Ampliamento percentuale del 1506 applicabile a:
[

Vi | 1.312] 196,8 Dh Sopraelevaziohe: 1,38 m.
La sopraelevazione permette di ottenere all'impostatezza di ca. 1,90 ca. garantendo I'agibdlitltre 100 mqg.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110 mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 36,49

In questo esempio il rapporto Sun/VI e pari a 0,23.

L'incremento di capacita edificatoria, (utilizzabgolo per questa tipologia di edificio) pari a ca.
il 30% non deve apparire eccessiva se si pongonanpo due tipi di valutazioni:

a) La prima riguarda l'obiettivo della legge che ih&odotto i nuovi parametri: liberare
I'espressivita progettuale precedentemente conmsso limiti fisici molto ristretti, per
garantire una maggiore qualita architettonica ératis/a.

b) Consentire un incremento della capacita eddiiat delle singole con un'azione di
densificazione, ottimizzando [I'utilizzo delle irdteutture ed urbanizzazioni esistenti,
limitando conseguentemente il consumo di suolo.
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Esempio 2 - Edificio plurifamiliare con tre piani fuori terra e sottotetto rilevante ai fini della Sun.
Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime \ 143 maq. Altezza meta falda Hf 10,73
Numero di piani (esistenti) Hp 4 nr. Altezza fronte He 9,52
|
Sul complessiva 5712 mq. Ve volume totale 1.463 mc.
Sun complessiva 434 mq. VI volume lordo fuori terra 0P3nc.
Sun/Sul 0,76 rapporto VI/Ve 0,89
rapporto Sun/VI 0,33
i.e. 0 IFF 1,5 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 86& mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,5/mqg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,35
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
I
Sun \ 434 86,8 Dh Sopraelevazione: 1,00 m.
La sopraelevazione viene limitata dall'impossibitii salire oltre I'altezza minima ponderale pagibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se *Dh 143 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 11,09
Ampliamento percentuale del 15% applicabile a:
[
Vi \ 1.302] 195,3 Dh Sopraelevazione: 1,37 m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'imposialtezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110/ mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 25,39

In questo caso pur l'edificio presenti condiziorhanistiche del tutto simili al caso 1, i valori §3¢€in gioco con i
nuovi rapporti Uf e Sun sono completamente di versi

In particolare si segnala come il rapporto oracsiga al valore di 0,33, ben superiore alla medigppsta di 0,3.
Per quanto riguarda l'ampliamento anche in questso d'incremento percentuale applicato al volumeldo
esistente appare la misura piu coerente e coraéttae di garantire nel rispetto delle norme, tanpleta agibilita
del sottotetto.
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Esempio 3 - Edificio monofamiliare con due piani fuori terra e sottotetto rilevante ai fini della Sun.
Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime \ 143 maq. Altezza meta falda Hf 1,73
Numero di piani (esistenti) Hp 3nr. Altezza fronte He 6,52
|
Sul complessiva 429 mq. Ve volume totale 1.034 mc.
Sun complessiva 372 mq. VI volume lordo fuori terra Bis
Sun/Sul 0,87 rapporto VI/Ve 0,84
rapporto Sun/VI 0,43
i.e. o IFF 1 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/i.e. 873 mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,4261/mqg./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,43
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
I
Sun \ 372 74,4 Dh Sopraelevazione: 0,90 m.
La sopraelevazione viene limitata dall'impossibitii salire oltre I'altezza minima ponderale pagibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se *Dh 128,7 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 14,79
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Vi \ 873| 174,68 Dh Sopraelevazione: 1,22 m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'imposialtezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110/ mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 29,69

Nel caso di edifici con una sola abitazione il ragpp di conversione appare piu alto.

In questo caso lintroduzione di un rapporto Sumiihore potrebbe apparire limitante, ma
rientra anche esso negli obiettivi principali dellagge urbanistica, ossia incentivare la
densificazione dei suoli gia oggetto di trasforroae, premiando interventi che prevedono la
realizzazione di una pluralita di unita immobiljaimserendo un minimo indice di penalizzazione
per chi intende ancora utilizzare i suoli al soiloefdi realizzare la tipologia classica di villa
monofamiliare.

Appartomento 1 I
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Esempio 4 - Edificio monofamiliare con due piani fuori terra e sottotetto non rilevante ai fini della Sun.
Calcolo del rapporto di conversione da IFF a U |

Se sedime \ 143 maq. Altezza meta falda Hf 7,63
Numero di piani (esistenti) Hp 3nr. Altezza fronte He 6,46
|
Sul complessiva 429 mq. Ve volume totale 1.053 mc.
Sun complessiva 248 mq. VI volume lordo fuori terra 892 nc.
Sun/Sul 0,58 rapporto VI/Ve 0,85
rapporto Sun/VI 0,28
i.e. 0 IFF 1 mc./mq.
L lotto saturat =Vl/ie. 892/mq.
Uf di saturazion |=Sun/l 0,27¢|mq./mq Rapporto conversione dai.e.a S 0,2¢
Ampliamenti
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
I
Sun \ 244 49,6 Dh Sopraelevazione: 0,65 m.
La sopraelevazione viene limitata dall'impossibitii salire oltre I'altezza minima ponderale pagibilita fissata in 2,00 m.
Calcolo dell'incremento di volume VI corrispondente
Valore assoluto = Se * Dh 92,95 mc.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 10,49
Ampliamento percentuale del 20% applicabile a:
[
Vi \ 892| 178,4 Dh Sopraelevazione: 1,25 m.

La sopraelevazione permette di ottenere all'imposi@ltezza di ca. 1,90 ca. garantendo l'agildiitaltre 100 mq.
Calcolo dell'incremento di Sun corrispondente:

Valore assoluto 110/ mq.
Valore percentuale |= Se*Dh/VI | 44,49

Il progetto monofamiliare rientra nei parametri mé@}28) nel caso il sottotetto viene limitato reeBua agibilita,
riducendo quindi di fatto I'impatto volumetrico cphassivo dell'intervento.
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Determinazione del valore di conversione del Voluhoedo fuori terra

Sulla base dei valori sopraesposti viene stabilitealore K di conversione dell'indice di

fabbricabilita assegnato dal PRG in vigore pearltolo dell'indice di utilizzazione fondiaria Uf
K=0,30 [1/ ]

Dove Uf = K * IFF [ m%/m?= m¥m? * 1/ nf]

Zona IFF nt/m? K 1/ nf Uf m9m?
1,50 0,30 0,45
1,20 0,30 0,36
2,00 0,30 0,60

Lo stesso coefficiente di trasformazioneK = 0,30 [ 1/ m? ] viene utilizzato per la
conversione del volume in superficie utile nettaelo
Dove Sun = K * VI [ m¥m? = m¥m?® * 1/ nf]

Per esempio nel calcolo della superficie utile melelle abitazioni in zona produttiva o agricola
(per la seconda abitazione ) lo stesso RUEP aplaistesso valore dove

Sun=VI*K

120 nf =400 *0,30 =120 M

Determinazione dei valori limite di numero piani &tezza del fronte

Definizioni utilizzate come da RUEP:

altezza dell'edificio o del corpo di fabbrica:

Quando l'altezza e misurata in piaHip( [ g computano i piani fuori terra, compresi i piadhe
presentano, anche in un solo punto, una differengaeriore a 1,50 metri tra la linea di
spiccato e l'estradosso del solaio superiore, atlsisne degli spazi adibiti a percorsi o
accessi pedonali o carrabili, ]purché non prevalespietto al perimetro dell'edificio

Quando l'altezza e misurata in met-fIiI‘I[1 ,essa € misurata sul piano verticale in corrispomd del
perimetro del sedime e corrisponde alla differetvza la linea di spiccato e la linea di
estradosso dell'ultimo solaio, in caso di tettinpia a meta falda in caso di copertura inclinata.
Per la determinazione dell'altezza non si compuianoanto o il pavimento di copertura, le
opere volte a favorire il risparmio energetico rispetto di quanto stabilito dalle disposizioni
attuative in materia di edilizia sostenibile, i uoli tecnici, i parapetti fino all'altezza di 1,50
metri nel caso di coperture piane praticabili,depe e le scale necessarie per dare accesso ai
piani interrati o seminterrati, comprese le rampaatesso a banchine di carico e scarico. Nel
caso di coperture curve o discontinue o comunquattesiizzate da geometrie diverse, l'altezza
si misura con riferimento ad un tetto virtuale, mwao a falde, anche per singoli corpi di
fabbrica, che le inscriva totalmente. Se l'edifi@osuddiviso per corpi di fabbrica distinti,
l'altezza dell'edificio € misurata con riferimeraiosingoli corpi di fabbrica;

altezza del fronte o della facciata (HeBl] distanza sul piano verticale dalla linea di sptocfino
all'intradosso dell'imposta del tetto (sottotavojaper i tetti a falda e fino all'intradosso
dell'ultimo solaio per quelli a copertura piana,sorata in corrispondenza del sedime
dell'edificio; qualora I'edificio sia progettatorpeorpi di fabbrica distinti, I'altezza dell'edific
€ misurata con riferimento ai singoli corpi di faiol;
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La misuraHe é introdotta al fine della determinazione dellstainze minime da
fabbricati e confini in attuazione delle definiziamon ancora aggiornate al RUPE
dell'Allegato 2 della Del. GP 2023/2010.

(I [He, Hp, Hf, sigle inserite per distinguere all'internielle NdA del PRG le diverse modalita
di definizione delle altezze]

Per quanto riguarda le altezze si e proceduto taedguente metodo applicato per tutte le
previsioni contenute nel PRG in vigore.

Il valore dell'altezza del fabbricatdf del PRG in vigore é stato confermato ai sensiadell
determinazione della distanza dai confini come tevdall'Allegato 2 della deliberazione di
Giunta Provinciale n. 2023/2010.

Partendo da questo valore si e cercato di defifateezza massima del fronte necessaria per
avere un controllo sull'altezza finale del fabbtagain quanto la definizione di piano non
prevede per lo stesso un limite rigido alla suazza netta interna o alla altezza di interpiano
che puo variare al fine di garantire la libertagetiuale che costituiva uno degli obiettivo della
legge provinciale.

L'altezza del fronte viene quindi calcolata segueihdeguente schema oggettivo:

He Altezza del fronte:
He = Hf - 0,50 metri per le altezze Hf

Nota per I'adozione definitiva

A segquito della verifica del parametro di calcolelld altezze in adozione definitiva SI e
provveduto a modificare parzialmente l'altezza nmagsdel fronte gia riportata all'articolo 29
passando da 7,0 a 7,50 per le zone B e da 9,0ra §&r le zone C e D. e da 9,50 a 10,00 per le
zone alberghiere.

Partendo ora dall'altezza del fronte si provvedecalolo del numero massimo di piani
realizzabili all'interno di questa misura tenendoconsiderazione che puo essere considerato
piano il seminterrato qualora sporgente piu di 1n90ed anche il sottotetto qualora l'altezza
minima interna superi i 50 cm.

Quindi il numero di piani massimo viene determinsitla base dei seguenti scaglioni:

Hp in numero di piani:
Hp = 3 piani per le altezze superiori a 5,0 m. fn8 metri
Hp = 4 piani per le altezze superiori a 8,0 m. fa®0,0 m.
Hp = 5 piani per le altezze delle zone alberghiere

Hf Altezza a meta falda
L'altezza a meta falda viene confermata come rs¢fito del PRG in vigore al fine anche di non
alterare le misure di distanza dai confini finoaad applicate.
Hf = Hf del PRG in vigore.

(*) misura utilizzata esclusivamente al fine delleterminazione delle distanze minime dai confidagli edifici ai sensi
dell'allegato 2 della Del GP 2023/2010.
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4 Tabella indici edilizi associati ai diversi cartigl cartografici

Ex PRG di Villa
Agnedo

lvano
Fracena

Strigno Spera

Parametri edilizi del PRG in u.m. B3 B3 B3 B3
vigore B3 art.11
IFF Indice di Fabbricabilita Fondiaria | m*m? 1,5 1,5 2,0 1,5

Hf Altezza a meta falda n. piani 8,50 8,50 10,50 9,0

Lm Lotto minimo m? -- -- --
Parametri edilizi del nuovo u.m. B3.a B3.c B3.d B3.e
PRG:

Uf indice di utilizzazione fondiaria m2/m? 0,45 0,45 0,60 0,45

Hp numero massimo di piani n. piani 3 4 4 4

He altezza massima del fronte m 8,5 9,5 9,5 9,0

Hf altezza massima edificio in metri | m 9,0 10,0 10,0 9,5

Lm lotto minimo

m? 400

400

400

400

Ex PRG di

Strigno

Villa

Agnedo

lvano
Fracena

Parametri edilizi del PRG in u.m. C1 C1 C1
vigore
IFF Indice di Fabbricabilita Fondiaria | m®*/m? 1,5 1,0 1,5

Hf Altezza a meta falda

n. piani

8,50

8,50

8,50

Lm Lotto minimo

2
m -

Parametri edilizi del nuovo
PRG:

u.m.

Cla

Clb

Cid

Uf

indice di utilizzazione fondiaria

m?/m?

0,45

0,30

0,45

Hp numero massimo di piani

n. piani 3

3

3

He altezza massima del fronte

m

8,5

8,5

8,5

Hf

altezza massima edificio in metri

m

9,0

9,0

9,0

Lm lotto minimo

m? 500

500

500

Per il raffronto fra gli indici attuali ed indiciuovi si rinvia alla lettura dell'allegato 04 Ratffito

norme di attuazione

[ Nuove PRG di CASTEL IVANO

[ ex PRG di VILLA AGNEDO

ex PRG di IVANO FRACENA

[ ex PRG di SPERA

[ ex PRG di STRIGNO

Art 61. Zone residenziali di completamento B3 [B103]

Zone B3.a - Zone B3.b (ex Strigno)

UF 045w/ /Hp 3/ He 8,5 /HF 9,0/ Lm 400 m*
Zone B3.c (ex Villa Agnedo)

Ur 0,45 m’/u’’ /Hp 3/ He 8,5 /HF 9,0/ Lm 400 m*
Zone B3.d (ex Ivano Fracena)

U 0.60 n/u’ /Hp 4/ He 9.5 /HF 10,50 / Lm 400 m®
Zone B3.e (ex Spera)

UF 045 n/ar’ /Hp 4/ He 9,0 /HF 10,00/ Lm 400 nf

Art. 20 Tessuti urbani di recente formazione -
Area residenziale di completamento B3

IFF 1,5 mc/mq - HF8,50

Per gl edifici esistenti alla data del 8 marzo
1993 & ammesso un meremento di volume
massimo del 20% anche in interventi
successivi (da annotarst in un registro) e nel
rispetto dellaltezza di zona HE di 8,50

Art. 36 Aree residenziali di completamento

IFF 2,0 me/mq - Hf 10,50

Per gli edifici esistenti & ammesso un
ncremento di volume massimo del 20% nel
rispetto dell'altezza massima di zona, e la
sopraelevazione dell'intera superficie del
sottotetto per renderla abitabile anche in
deroga allaltezza

‘At 21 Tessuti urban di recents formazione -aree

residenziali di completamento

IFF 1.5 mc/mq - HF9,0
Lindice fondiario per gli edifici in linea
oa schiera, ¢ incrementato del 30%
anche in relazione a quelll indicati nel
cartigli.
ATTENZIONE! NORMA
MODIFICATA CON LIMITE DEL 10¢

Art 20 Tessuti urbani di recente formazione -
Avea residenziale di completamento
IFF 1.5 me/mq - Hf 8,50
Lindice fondiario per gii edifici in linea
0 a schiera, e incrementato dei 30%,
anche in relazione a quelli indicati nel
cartigli
ATTENZIONE! NORMA
MODIFICATA CON LIMITE DEL 10'

Att. 62. Zone residenziali di espansione C /C101]

Zone Cl.a (ex C1 Strigno)

Uf 0,45 n’/ur* /Hp 3/ He 8,5 /HF 9.0/ Lm 500 m*
Zone CLD (ex C1 Villa Agueda)

UF 0,30 m’/ni* /Hp 3/ He 8.5 /HF 9.0/ Lm 500 m®
Zone Cl.c (Nuova)

UF 045w/ /Hp 3/ He 8,5 /HF 9.0/ Lm 500 m®
Zone CLd (ex C1 Ivano Fracena)

UF 0,45 m’/ni* /Hp 3/ He 8.5 /HF 9,0/ Lm 500 m®

Zone Cl.e ova)

U 0.30 w/ui* /Hp 3/ He 8,5 /Hf 9,0/ Lm 500 m*
Zone CLf a)

Ur 045 uf/ur’ /Hp 3/ He 8,5 /H 9,0/ L 500 m®

Zone C1.G_(Nuova) .
U 0,20 w’/u’’ /Hp 3/ He 8,5 /HF 9,0/ Lm 500 m*

Art. 25 "Nomie Generali prescriziom
specifiche"per le aree residenziali di nuovo
impianto C1

IFF 1,00 mc/mq - HF 8,50

Per gh edifici esistenti alla data del 8 marzo

1993 & ammesso un incremento di volume

massimo del 20% anche in inferventi

successivi (da annotarst in un registro) e nel

rispetto dellaltezza di zona Hf di 8,50

AT 37 Are residenziall G nuovo mpranto
IFF 1,50 mc/mq - Hf 8.50

Per gl edifici esistenti in lott satui

idern come sopa

Per gli edifici esistenti & ammesso un.
incremento di volume massimo del 20% nel
rispetto delllaltezza massima di zona. e la
sopraclevazione dellintera superficie del
Softotefto per renderla abitabile anche in
deroga all'altezza

‘Cap 11 Notme per le aree tesidenziali di
nuovo mpianto

Art 26 Norme generali e prescrizioni
specifiche

Le NdA indicano la presenza di cartigli con
indicata la IFF e 'HF (non presenti in
cartografia)

In caso di mancanza di indici in cartografia
s1 devono rispettare i seguenti

IFF 1.5 mc/mq - Hf 8,50/ Lm --

Lindice fondiario per gli edifici in linea o a
schiera, & incrementato del 30%, anche in
relazione a quelli indicati nei cartigli
ATTENZIONE! NORMA NON PIU'
RIPROPOSTA

Art. 25 "Norme Generali prescrizioni

specifiche” per le zone di espansione

residenziale.

Le NdA indicano la presenza di cartigli con

indicata la IEF e I'HE

In cartografia tutte le zone riportanto:

IFF 1.5 mc/mg - HF8.50/ L

In caso di mancanza di indict in cartografia

si devono rispettare i seguenti

IFF 1.5 mc/mg - HF8,50/ Lus

(qualora non vi siano cartigli differenti)
Per gli edifici esistenti & ammesso un
incremento di volume massimo del 20%

‘At 85. Zone produttive di Livello locale /DI04 D105 DIT0]
1. Produttive di livello locale esistenti multifunzionali (M) [D110]
2. Produttive di livello locale pure esistenti (L) e di progetto (L.PR) [D104 D105]
3. Specifici riferimenti normativi [2602]
Ripetizione di norme specifiche contenute nei PRG in vigore
Lotto minimo 1.000 mq /RC 60% / He 12 m /HF 12 m - Verde 15%

Art. 85 3.4 Inedificabilita di zona produttive

“Art. 33 Atee produttive del seftore
secondario di inferesse locale

Lm 1.000mq / RC 60%/ Hf 10 m

Non & disciplinata In multifuzionalita sia il
commercio al deftaglio in forma autonoma
1101 & ammesso.

Vari riferimenti specifici su diverse zone
riproposti nelle norme del muovo PRG

Art. 23 bis - Aree medificabili

Art_ 39 Aree produttive del seftore
secondario
Sc 70% - Lm 1000 - Hf 10,0

Aut. 34 Aree produttive del settore
secondario di interesse locale

Sc 60% - Lm 900 - HF10,0

10% parcheggio 10% verde

Per edifici residenziali esistenti +20%

At 33 Aree produttive del seftore
secondario di mteresse locale

50%a destinazione produttiva 50% per
attivitd commerciali e direzionalt

Per edifici residenziali esistenti +20%
Art 33 1L - Locali esistents

Sc 60% - Lm 1.000 - Hf 10.0

10% parcheggio 10% verde

art. 35 -Aree produttive miste del settore
terziario di mteresse locale 35.1 -"TD"
Se 60% - Lm 1.000 - Hf 10.0

10% parcheggio 10% verde

Norme speciali per ex caserma Degol & area
D loc. Bissa

Estratti da: 04 Raffronto norme di attuazione
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Zone agricole

L'unificazione ha portato ad una rivisitazione enpkficazione normativa e cartografica delle
zone agricole in particolare sono state effettieaseguenti operazioni:

1) le zone agricole di Spera sono state correttg@ahdo al PUP le zone effettivamente
soggette all'art. 37, ed introducendo le aree algridi rilevanza locale E109 per tutte le zone
agricole che nel PUP non sono vincolate né alBarné all'art. 38 di pregio.

Le zone agricole di Spera che sono state inteeesisainodifica di cartografia sono indicate con
Variante shape codice v110

2) Le zone agricole di interesse locale risultavaappresentate con lo shape E110 per |l
territorio di Strigno e Ivano Fracena, e con lopgh&109 per il territorio di villa Agnedo.

L'unificazione ha portato tutte le zone con lo €h&i09 con riferimento all'articolo 75 delle
nuove norme di attuazione.

Ex PRG di: Stato in vigore Stato di variante

Ivano Fracena E103 Agricole PUP art. 37 > E103 Agricole PUP art. 37
E110 Agricole di rilevanza locale > E109 Agricole locali

Spera E103 Agricole PUP art. 37 > E103 Agricole PUP art. 37
> E109 Agricole locali

Strigno E103 Agricole PUP art. 37 > E103 Agricole PUP art. 37
E110 Agricole di rilevanza locale > E109 Agricole locali

Villa Agnedo E103 Agricole PUP art. 37 > E103 Agricole PUP art. 37
E109 Agricole locali - | E109 Agricole locali

Le varianti che riguardano la classificazione dia@agricola locale, differenziandosi dalla zona
agricola del PUP art. 37 del PRG in vigore sonoividdate con il codice v110 e numero
progressivo da v401 a v440.
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Attivita agricole specializzate

L'amministrazione comunale con la variante v18 guddre concreto avvio alle procedure di
trasferimento delle attivita zootecniche al fineatlontanarle dalle zone abitate ubicandole nelle
aree agricole possibilmente nelle localita di forall®e Saletti, 0 comunque a distanze considerevoli
dalle zone destinate all'insediamento.

L'articolo 63.4 relativo alla variante v18 recita:

Art. 63.4 Ru.1 Riqualificazione urbana soggetta arovenziondC104]

Il piano prevede la riqualificazione edilizia ednbientale di un ambito gia destinato ad attivitdotecnica che deve

essere riconvertito in zona residenziale di congietnto relativo alle p.ed. .391 di Villa d'Agnedo.

2. Gli interventi di ristrutturazione degli immobifinalizzati al cambio di destinazione d'uso dewvagssere preceduto da
convenzione con l'amministrazione comunale alllimbedella quale devono essere indicate modalitarapee, tempi
previsti per le bonifiche, realizzazione delle opé€l infrastrutturazione.

3. All'interno del perimetro dovranno essere risgesaree verdi di mascheramento e mitigazione égify alla strada e per

garantire il minimo distacco dalle aree zootecnigiaste sul lato opposto della strada provinciale.

4. Indici edificatori massimi:

=

> Utilizzazione territoriale massima: Ut = 0,25  2tmf
» Numero massimo di piani fuori terra: (2 + mansa@abitabile)Hp = 3 piani
» Altezza massima del fronte di controllo: He = 58, m
» Altezza massima del fabbricato a meta fe(Fc)a Hf = 9,0 m
5. Nel caso di demolizione completa la ricostruei@ovra rispettare i parametri del comma precedente
6. E'ammesso mantenere parte delle strutture evslisin esubero rispetto agli indici di cui al corarprecedente purché il

loro utilizzo sia compatibile con la residenza etllizzabili quindi per garage, cantine, legnaia,cpbli depositi di
derrate alimentari di livello familiare. La conseaxione e riutilizzo di queste strutture & subordinad un intervento di
manutenzione che preveda la riqualificazione dédleciate e della copertura in armonia con gli intenti finalizzati
all'uso residenziale.

7. Non & ammesso in ogni caso l'utilizzo a finiteonici e/o stalle di qualsiasi genere.

]
1

vl
/o

N | IR 1IN
\ DRSS

e il
> A | : =
/ / “ \ LU \ "lfn?/l >\ | é 2y y
\("/ : \ \"l___ \ - & ;m - s =
. ks 4 \7(é 3 %ﬁga? %A\Mﬁ&f;\\(@@
PRG in vigore ex Villa Agnedo con zona "Z" Variante v18 con Ru.1 B

Variante v282 - programma di trasferimento delletiaita zootecniche

Con al Variante v282 vengono individuate una sedlie strutture agricole destinate
prevalentemente alla zootecnica.
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gricole contipdi AA (éhp E209)

Al fine di incentivare il trasferimento delle afitv di allevamento in aree poste a maggiore
distanza dagli insediamenti residenziali si propahihemodificare la destinazione specifica da
"Zootecnica" a " Attivita agricola compatibile" diplinata dal nuovo articolo 82.2

Art. 82.2. Attivita agricole compatibilJE209]

1. Il PRG individua sul suo territorio una seriesttiutture esistenti in parte da tempo utilizzate
a fini zootecnici per le quali si prevedono intettievolti alla riqualificazione ambientale e
d'uso con l'obiettivo di ricollocare le attivita @ecniche o di allevamento nelle aree
agricole idonee poste a distanza dalle zone ddstiallinsediamento come stabilite dal
Regolamento Edilizio Comunale.

2. All'interno di queste arre sono quindi ammesstet le attivita legate al settore agricolo quallepositi, magazzini,
rimesse, impianti di trasformazione conservazioneoemercializzazione dei prodotti agricoli, att&iagrituristiche,
purché non comportino emissioni di qualsiasi genehne possano influire negativamente sulla salutehfica e sul
benessere delle aree residenziali.

Per tali motivi non sono ammesse quelle attivitdatiee a trattamento di reflui e rifiuti di qualss genere,
trasformazione di sottoprodotti di scarto, impiadtibiogas, stoccaggio di concimi chimici e/o organinsilati, cippati,
trinciati, foraggi, e simili.

3. Tali destinazioni sono ammesse anche se conmessattivita agricole del settore zootecnico, pukde aree e le stalle
utilizzate per il ricovero degli animali siano ulaite all'esterno delle stesse in aree agricole ican&ll'interno di queste
aree & ammessa anche l'abitazione del conduttoreispetto degli stessi criteri.

4. Si definiscono attivita zootecniche o di alleesnto ogni attivitd che preveda la permanenza dinali di qualsiasi
specie o taglia indipendentemente che la permansimarevista all'interno di stalle, in stabulazietibera, maneggi o
paddock e aree simili.

5. Il Regolamento Edilizio Comunale pud disporreadge alle distanze minime dalle aree destinaténsédiamento per
piccoli ricoveri di animali di affezione o per udgi livello familiare non imprenditoriale.

6. Le attivita di zootecniche, o di allevamento genere, presenti all'interno di queste aree allatadali adozione
preliminare della variante 2025 potranno essere etg di interventi di manutenzione ordinaria e strdinaria senza
incremento del carico di UBA e/o di Volume o Suigerfcoperta.

7. All'interno di queste aree si applicano i segtiemdici edilizi-urbanistici:
» Rapporto di copertura massimo Rc = 50 %
» Lotto minimo accorpato Lm = 3.000 rh

Adozione preliminare pag. 65



P.R.G. Comune di Castel lvano Relazione Illlustrati

» Altezza massima fabbricato Hf = 10,00 m
Escluso i volumi tecnici e silos che potranno essarche coperti con tettoie.
» Distanze Vedi precedente articolo 73, comma 17.

8. Le aree oggetto di dismissione delle attivita@tecniche e simili dovranno essere oggetto di cetaptismissione delle
attivita connesse non compatibili e le stesse nomamno essere piu riattivate. Dovranno inoltre ess attuati tutti gli
interventi necessari per effettuare la completa ifica delle aree dismesse con rimozione di residwjuinanti e
ripristino di condizioni igienico-ambientali approjte, in tempi certi definiti sulla base di unarogenzione supportata
da opportune garanzie

9. Giliinterventi di delocalizzazione potranno esgsattuati anche predisponendo specifici piani attui, preventivamente
concordati con I'amministrazione comunale, che aoito definire nel dettaglio la destinazione d'usdl@ zone dismesse
0 comunque sollevate dalla presenza di stalle evainenti, per favorire la loro riqualificazione wbistica e nel
contempo garantire la sostenibilita economica ddatligiative di trasferimento.

Aggiornamento delle destinazioni per attivita agécintensive limitando l'attivita zootecnica e
favorendo la riconversione delle strutture postéenmmediate vicinanze alle zone residenziali per
attivita agricole compatibili (depositi, magazzinimesse, lavorazione e trasformazione prodotti
agricoli, agriturismo) con l'obiettivo di delocatare le strutture destinate a stalle, allevamento e
alla presenza di animali, nelle aree agricole @igmr 0 comunque discoste dalla zone destinate
all'insediamento.

Aggiornamento delle destinazioni per attivita agécintensive limitando l'attivita zootecnica e
favorendo la riconversione delle strutture postéenmmediate vicinanze alle zone residenziali per
attivita agricole compatibili (depositi, magazzinimesse, lavorazione e trasformazione prodotti
agricoli, agriturismo) con l'obiettivo di delocatare le strutture destinate a stalle, allevamento e
alla presenza di animali, nelle aree agricole @igmr o comunque discoste dalla zone destinate
all'insediamento.
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Perimetrazione delle aree agricole di pregio

La variante 2025 in adozione preliminare contiegngthate modifiche ai perimetri delle aree
agricole di pregio ascrivibili alle rettifiche amss® ai sensi dell'art. 38, commall, art. 37 comma
9, lettera a) e art. 11, comma 4, delle norme U&.P

Le varianti sono la n. v71 e v72, evidenziate mecpdenti paragrafi.

Variante c.C. p.f./ p.ed. Istanza Sintesi descrittiva della variante Vincoli PRG in vigore PRG di variante

n. cod.‘n. ‘ proprietari PUP

La richiesta viene accolta inserendo una nuova
residenziale per prima abitazione. La riduzione dell'area

agricola di pregio, a favor di una huova rea residenziale . -
9 pregio, Art. 62. Zone residenziali di

espansione C[C101]
Zona Cl.g

per prima abitazione, viene inserita tenendo in
considerazione che il consumo di suolo agricolo viene
compensato in termini generali dall'incremento di aree
v71 Strigno p.f. 208/7 is.|34 Casarotto Luca agricole di pregio conseguenti le bonifiche gia
effettuate.Nello specifico caso la riduzione dell'area
agricola di pregio & da considerare compatibile con le
rettifiche dei perimetri di zona in applicazione dei criteri
dicui all'art. 11, comma 4, delle norme del PUP (al
quale rinviano gli art. 37, comma 9, lettera a), e art. 38
comma 11, della stessa L.P. 5/2008).

Agricola di pregio Area agricola di Art. 57. Vincolo residenziale
Riduzione - 1100 mq pregio per la "Prima abitazione" [Z601]
Z602 Norma specifica per
riduzione area agricola di

pregio

La richiesta viene accolta ampliando leggermente la
zona destinata all'insediamento modificando i limiti di

separazione con la zona agricola di pregio applicando i Art. 61. Zone residenziali di

p.ed. 256/2, criteri previsti dalla L.P. 5/2008 comma 4) art. 11, dove completamento B [B103]
v72a Villa  |pp.ff. 54/1, 62 is.loo Cescato Ezio risulta evidente il limite fisico attuale fra la zona agricola Agricola di pregio Area agricola di P Zona B3f
v72b Agnedo |63, 64/1, 64/2, . di pregio e le aree pertinenziali dell'edificio residenziale [ Riduzione - 1321 mq pregio S ’
: i : Art. 57. Vincolo residenziale
64/3, 64/4 esistente. Verificato che 'adeguamento del perimetro

eprmette la realizzazione di nuove unita abitative si Reris "Frimaabitazions'. [2601]

provvede ad inserire il vincolo residenziale per prima
abitazione previsto all'art. 57 delle NdA.

Riduzione
- 2685 mq

Cambi di coltura

Numerose sono state le istanze dei cittadini vatteottenere una modifica di destinazione
urbanistica delle aree a bosco, sulla base di z@rdioggettive che spesso non corrispondono a
guanto previsto dalla normativa provinciale.

In particolare il PRG non puo modificare la destinae di zona da zona bosco a zona agricola
gualora non sia stato effettuato e concluso il gardbcoltura;

Il riconoscimento delle zone agricole, in sostitud delle previgenti destinazioni a bosco puo
essere effettuato dal PRG solo a seguito dellalgsione delle procedure previste all'art. 88 del
RUEP, fra le quali vi & anche il riconoscimentolalstato agricolo (attivabile nei casi sull'areano
sia presente il bosco da oltre 20 anni e comungueada precedente l'entrata in vigore della L.P.
11/2007).

Potenzialmente il PRG puo invece prevedere la nuaddi destinazione di zona da bosco ad
altra destinazione, anche insediativa, dove a seduun preliminare nulla osta del Servizio foeest
espresso in fase di pianificazione, verra insdatarescrizione che l'attuazione degli interventi e
subordinata all'ottenimento della preventiva aatazione al cambio di coltura.

Con la variante 2025 e stata effettuata una selezii tutte le istanze e solo nei casi

riconosciuti dalla legge si & provveduto ad ingetiaggiornamento cartografico individuato con
perimetro e numerazione come da Elenco varianti.

Tutte le istanze che non hanno trovato rispostia peésente variante sono da considerare non
pertinenti o non influenti sulla pianificazionePIRG.
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Le varianti che prevedono la trasformazione da Zmszhiva a zona agricola di pregio sono:

Variante c.C. p.f./ p.ed. Istanza Sintesi descrittiva della variante Vincoli PRG in vigore
n. cod. n. proprietari PUP
- La variante prevede il riconoscimento della zona . e .
v9a . - . >eimel
Villa ppff. 1963 & is.|14 Corrente Emma agricola sulla base di quanto evidenziato dalla ortofoto reeEdrcolgicipiedic Zona bosco
v9b Agnedo 1956 ) . +1726
attuali e storiche.
- .| L'area viene riconosciuta come prativa a seguito del
v12 Villa p.f. 1963/2 (ex is.|24 Oscar Nervp per conto di parere del Servizio Foreste del 2022 Indirizzato al Agr. Pregio +903 Zona bosco
Agnedo 1963) Sandri Manuel X o
comune di Castel lano e al proprietario Oscar lvano
Si provvede ad inserire la zona agricola di pregio in
pp.ff. 408/1 conseguenza della fine lavori del cambio di coltura
) . is. |72 . ] autorizzato dal Servizio Forest_e P.A.T,_ con nota n. q . .
v40 Strigno 408/2, 40813, Purin Silvano e Piffer 0258847 dd. 15/04/2021. Per la ricostruzione del rudere greslanpicolodipiegio Zona bosco
412 ep.ed. Is.|229 Annarosa ot +4100
. sono eventualmente applicabili, qualora se ne
1305 - A A g
riscontrino i requisiti, le procedure contenute all'art, 107
comma 2, della L.P. 15/2015
pf. 445 Ler’;grg;:ga;ﬁ::w Verificata la dichiarazione di accertamento dello stato
agricolo di data 26/02/2016 prot 97814, dell'Ufficio
. . distrettuale forestale di Borgo Valsugana si provvede ad| Aree agricole di pregio
v55 Strigno is.|188 inserire la zona agricola di pregio verificato che nelle +1137 Area a bosco
stesse localita il PUP individua zone agricole di pregio in
condizioni oggettivamente simili
pp.ff. 327- Parotto Franco Servizio Vista l'autorizzazione di cambio di coltura di data
328/1-328/2 Foreste e Fauna W ores . . .
56 Ivano p.ed. 132/4 is.|189 15/12/2016 prot 674272, dell'Ufficio distrettuale Aree agricole di pregio Area a bosco
v Fracena o " forestale di Borgo Valsugana si provvede ad inserire la +868
zona agricola di pregio in continuita con le zone limitrofe
Verificata la dichiarazione di accertamento dello stato
agricolo di data 05/03/2024 prot 173588, dell'Ufficio
. . distrettuale forestale di Borgo Valsugana si provvede ad| Aree agricole di pregio
v60 Spera | pf. 6571 is. (237 Ropelato Ottavio inserire la zona agricola di pregio verificato che nelle +591 Area a bosco
stesse localita il PUP individua zone agricole di pregio in
condizioni oggettivamente simili
loc. Brustolae
p.f. 2176/1
2176/4 Vista l'autorizzazione di cambio di coltura di data
Villa 2004/1 . . Delibera del Comitato Tecnico Forestale CTF n. 91 dd | Aree agricole di pregio
v61 Agnedo 2004/2 is.|211 Dallacosta Adriano 17/11/2015 si provvede ad inserire la zona agricola di +9120 Area a bosco
2003/1 pregio in continuita con le zone limitrofe
2005/1
2005/2
Visti gli atti autorizzativi 17/04/2012 prot. 2346 -
. 17/04/2012 prot. 2340 - 04/07/2011 prot. 3911 - q . n
v62 Avr:'(':do pp.f1f,21§;126/ | is.|216 Sandri Elvis 28/02/2012 prot. 1121 - 15/12/2011 prot. 7031di data | A"€® ag"fg"‘ezd' Pregio|  Areaabosco
9 05/03/2024 prot 173588, dell'Ufficio distrettuale
forestale di Borgo Valsugana si provvede ad inserir
Visti gli atti autorizzativi dell'Ufficio distrettuale forestale
. di Borgo Valsugana si provvede ad inserire la zona
Vi p.f.679 C.C: N i 8 ] : i .
64 illa Spera | loc is. | 228 lancu Angelica Viorica agricola locale verificato che I'area, posta a margine | Aree agricole di pregio Area a bosco
v Agnedo Battistotti . " della zona gia destinata a discarica, non risulta idonea +2915
per un uso agricolo intensivo. (esclusa la posizione in
P4 della CSP)
Incremento
+22.002 mq
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Zone produttive secondarie

La variante PRG 2025 interessa le zone produttivipd locale con le seguenti modifiche
sostanziali:

Individuazione delle zone produttive locali di tiposto.

In tali zona gia edifica, si evidenziano i presugipdi legge secondo cui all'interno di queste
aree risultano compatibili le attivita commercidilidimensione massima fino alla media struttura di
vendita, che possono esercitare il commercio dhgibd anche in forma autonoma rispetto alla
parte produttiva.

Le nuove zone di tipo misto produttivo/commerciadmgono individuate con il cartiglio D110
e disciplinate dall'articolért. 85.1 Produttive di livello locale esistenti lifwnzionali (M)[D110]

Art. 85.1 Produttive di livello locale esistentiultifunzionali (M) [D110]

1. Sono le zone produttive del settore secondargtinlate ad attivita artigianali e della piccola
impresa, definite multifunzionali sulla base della disciplina urbanistica del settor
commerciale, dove quindi al loro interno sono amseeanche attivita commerciali di ogni
settore merceologico nel limiti massimi stabilitalh norma provinciale per le Medie
Strutture di Vendita MSV, attualmente fissati in08@hq destinabili alla superficie di
vendita.

2. L'attivita commerciale deve in ogni caso rispedtogni altro parametro fissato dalla normativaopinciale di settore e
riassunta al successivo Titolo 8° delle presentinme di attuazione.

3. .IIP.R.G. si attua attraverso l'intervento dit@ nel rispetto dei seguenti indici:
> lotto minimo: Lm = 1.000 i
» rapporto di coperture massimo Rc = 60 %
» Altezza massima fabbricati Hf = 10,0 m
» Unita abitativa principale (ex art. 33 PUP): Vi= 400 mc
» Ulteriore unita abitativa (ex art. 91 RUEP) Sun = 2a nt
> Verde alberato: 1 albero alto fusto ogni 15 mii superficie libera da costruzioni e viabilittérna.
> Distanze verso altri edifici e proprietavedi noritiecarattere generale
» Le distanze degli edifici posti all'interno dellene produttive possono essere ridotte fino a 6j@ applicazione dell'art.

60bis comma 2 della L.P. 15/2015.

4. E' ammessa la costruzione a confine purché @atteri architettonici unitari e nel caso di apptss scrittura privata
con firma autenticata nei modi di legge del propaigo finitimo, apposta sulle tavole di progettogwio accordo scritto
con sottoscrizione autenticata degli interessapakgtato presso gli uffici comunali.

5. E’ammesso I'ampliamento degli edifici produtigistenti alla data di prima adozione del P.RdBe non hanno il lotto
minimo e/o superato il rapporto di copertura, puécta percentuale d’ampliamento non superi il 20%a&un esistente
e tale ampliamento sia realizzato per esclusivalfiaproduttive.

6. Per l'attivita commerciale nel rispetto di quanprevisto dalla normativa provinciale del settatemmerciale le zone
produttive locali esistenti sono da intendersi Nfulhzionali ed al loro interno sono ammesse levédi commerciali per
tutte le merceologie nel limite massimo della medrattura di vendita.
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Le strutture produttive caratterizzate da elevap@cmlizzazione e propensione di tipo
produttivo secondario vengono ora classificate cqmueluttive locali pure ed individuate con il
cartiglio D104.

Variante v42:

V42
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PRG in vigore Villa Agnedo Zona per stalle Area produtt|va locale D105 con limiti duso
nell'area di rispetto stradale (vedi art. 85.3.7)
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L'ampliamento dell'area produttiva € strettamente legato a necessita contingenti per le aziende gia

inse

diate che non dispongono di soluzioni alternative.

Ulteriori varianti gia illustrate ai paragrafi pestenti e relative alla riduzione delle aree

produttive locali posizionate in ambiti prevalentate residenziali:
v24 - p.ed. 412/2 Villa Agnedo
v35- p.ed. 333 Villa Agnedo
v58- p.ed. 410 .341 Spera |

Ulteriori varianti minori

Le seguenti varianti sono da considerarsi di camtinore per le quali si rinvia alla lettura

degli allegati:
* 5. Elenco Varianti
» 18. Elenco Proposte collaborative

v4

v10
v20

v25

V26
v35
v43

va7

v54

Modifica delle condizioni di edificabilita deltfea gia destinata dal PRG in vigore a edilizia
abitativa. La superficie dell'area di 1300 non @mte di attivare attivita edilizie sostenute
da ITEA o da cooperative edilizie. La variante e I'inserimento del vincolo abitativo di
prima abitazione in sostituzione del vincolo diliech abitativa.

Perimetrazione della zona agricola art. 37 cdazione della zona residenziale.

Modifica degli indici di zona con densificazioper garantire la possibilita di recuperare
spazi abitativi nel sottotetto.

Modifica delle norme riferibili al recupero fummiale di un edificio posto all'interno di zone
produttive locali esistenti.

Eliminazione di un tratto di viabilita interndakona produttiva mista.
Eliminazione di una speciale su edifici esistgri attuata.

Inserimento di un parcheggio pertinenziale @#tino di una zona gia destinata a distributore
di carburante.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghitibgiso da pascolo, al posto del bosco,
effettuato nei termini previsti dall'art. 88 del EB con accertamento dello stato agricolo.

Riconoscimento dello stato attuale dei luoghitibgiso da pascolo, al posto del bosco,
effettuato nei termini previsti dall'art. 88 del BB con accertamento dello stato agricolo.

Adozione preliminare pag. 72



P.R.G. Comune di Castel lvano Relazione Illlustrati

v59 Norma speciale per garantire la possibilita dilizeare una struttura per la vendita dei
prodotti agricoli.

v65 Cambio di coltura da bosco ad agricolo localetefé#o nei termini previsti dall'art. 88 del
RUEP con accertamento dello stato agricolo.

Varianti di interesse pubblico e rettifiche dellertografie di PRG:

v202 Riduzione della zona per attrezzature sportivéecenoscimento dell'edificio residenziale
esistente

v211 Rettifica del tracciato stradale locale esistente.

v212 Inserimento del verde pubblico esistente;

v215 Riduzione del parcheggio pubblico.

v225 Riduzione del parcheggio pubblico.

v227 Eliminazione del vincolo di inedificabilita dellea gia destinata ad attivita produttive locali.
v228 Perimetrazione della viabilita esistente.

v229 Riduzione del parcheggio pubblico.

v230 Rettifica del tracciato stradale locale esistente.

v232 Rettifica cartografica con incremento della zormi@sa.

v233 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v234 Norma puntuale per ristrutturazione di un manufaetistente (vedi art. 54 NdA).

v235 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v236 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v237 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v238 Rettifica cartografica con incremento dell'areasde storico interna al centro storico.
v239 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v240 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v241 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v242 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v243 Rettifica cartografica con incremento della zondipenziale dell'insediamento storico.
v244 Riduzione della zona a verde pubblico.

v247 Modifica delle zone destinate ad attrezzature pabelcon eliminazione di sedime di edifici
gia demoliti (v247a e v247Db).

v248 Rettifica cartografica con riempimento di una zbienca non pianificata ed inserimento di
una zona a verde privato in continuita con le &iregrofe.

v249 Riduzione del verde pubblico ed inserimento di no@a a verde privato.
v259 Viabilita privata interna a zona di lottizzazioradgata.

v263 Inserimento di un parcheggio pubblico internoaiteo storico di lvano.
v267 Rettifica aree pertinenziali con riduzione delkma residenziale.

v269 Rettifica perimetro rotatoria con riduzione delene destinate alla viabilita.
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v270 Perimetrazione della viabilita esistente.

v272 Passaggio da viabilita locale di potenziamentaadiirta locale esistente.
v273 Perimetrazione della viabilita esistente.

v276 Passaggio da viabilita locale di potenziament@hilta locale esistente.
v278 Eliminazione di una norma specifica non attuabile.

v279 Eliminazione di una scheda di centro storico nertipente con rinvio alle norme sul verde
privato.

v281 Passaggio da viabilita locale di potenziamentaadiirta locale esistente.

v283 Passaggio da viabilita locale di potenziamento abilita provinciale esistente con
individuazione del "golfo" sosta pullman gia reaéio,

v284 Inserimento di un breve tratto di viabilita di progetto.

v285 Presa d'atto della viabilita principale di potemzénto lungo la SS. 47d ella Valsugana.
v286 Nuovo parcheggio di progetto.

v288 Eliminazione di un tratto di strada di progetto.

v292 Eliminazione di un'area destinata alla zootecnmaancora utilizzata.

v293 Eliminazione del sedime di un edificio gia denmmlit

v295 Inserimento di un tratto di viabilita di potenzianto.

v296 Inserimento di un tratto di viabilita di potenzianto.

v298 Eliminazione del perimetro del piano di compartaentro storico (vedi anche v297).

Norme di attuazione

Le norme di attuazione sono state completamenigeied aggiornate.

Al fine di agevolar la lettura di confronto fra digein vigore e quelle nuove sono stati
predisposti due documenti:

* 4. Norme di Attuazione Raffronto

che compara le nuove norme con quelle esistentjuiiro ex comuni
» 19. Testi delle Norme di Attuazione dei quattro PR€vigenti con note tecniche.

Che riporta su ogni singolo articolo in vigoreiiivio alla nuova norma.

Nella trasposizione delle norme si & tenuto contogi specifico riferimento cartografico e
normativo presente nelle tavole e NdA in vigore.

Eventuali dimenticanze (non segnalate con specifa@ante) sono da intendersi ancora in
vigore e la loro evidenziazione nelle fasi suceassilla adozione preliminare sono da intendersi
semplici prese d'atto della norma in vigore.

Complesso e stato il lavoro al fin di salvaguardaspecificita di ogni singolo territorio pur
considerando la necessita di predisporre un tastario che possa dettare norme univoche su tutto
il territorio comunale.

Si segnalano in particolare le seguenti norme ohe state oggetto di unificazione modificando
sostanzialmente le norme dei PRG in vigore;
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Art. 8. Disposizioni in materia di distanze deltestruzioni

Art.
Aurt.
Aurt.
Art.
Aurt.
Aurt.
Aurt.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

14.
15.
16.
39.
40.
57.
59.
74.
75.
76.
81.
82.

Edifici esistenti

Costruzioni accessorie

Edifici pertinenziali

R2 Risanamento conservativo [A204]

R3 Ristrutturazione edilizia [A205]

Vincolo residenziale per la "Prima abitaze"

Interventi di densificazione ammessi sadlfici esistenti
Zone agricole di pregio

Zone agricole del PUP art. 37

Zone agricole locali

Edifici esistenti in zona agricola dismesgon altra funzione d'uso.

Zone per attivita agricole specializzate 7

82.1. Azienda agricola specializzata ad inzin zootecnico [E203] 73
82.2. Attivita agricole compatibili

N e T
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Usi civici

Il territorio del Comune di Castel Ilvano si carattea dalla presenza di amplissime aree
boschive e pascolive di proprieta comunali assdgtget vincolo di terre di uso civico.

Per la gestione del patrimonio sono costituiteelguenti amministrazioni separate usi civici:

Dalla verifica di tutte le aree oggetto di variangigelle soggette ad uso civico appaiono limitate
e di nessun impatto sull'esercizio del diritto doLcivico.

L'elenco delle varianti riporta in evidenza le \arti sostanziali che interessano beni di uso
civico.

Con la variantes61 si provvede all'inserimento di una vasta zonaakcb ad agricolo di pregio
a sequito dell'avvenuta bonifica agraria.

L'area di variante di complessivi 9160 mq interessbb marginalmente ca. 50 mq della p.f.
2176/2 soggetta a vincolo di uso civico di Villakego (PT 1042 Villa Agnedo)

Con la variantev207 viene individuato in localita Lefre un tratto diiabilita esistente
recentemente oggetto di frazionamento che intereskamarginalmente i terreni di uso civico
della frazione di Villa Agnedo insistente sul Coreuratastale di lvano Fracena (PT 105 Ivano
Fracena)

Con la varianter210viene individuato uno spazio a parcheggio pubbdic®pera in sostituzione

della precedente destinazione residenziale B3ra®iat di un terreno pertinenziale della p.ed.
275 ed il suo uso a parcheggio offre una maggiodisponibilita di aree a servizio dell'abitato
storico di Spera. La previsione non riduce le puifith di recupero dell'edificio esistente che
mantiene la sua destinazione residenziale. (PTGT8 Spera 1)

Con la variantev245 p.f. 274/5 viene individuato uno spazio gia destina parcheggio
pubblico in prossimita del Cimitero di Villa (predatto)
(PT 1042 C.C. Villa Agnedo)

Con la variantev264 viene inserito il tracciato della ciclovia gia leaata dai servizi
provinciali su progetto approvato in conferenzasivizi.
(PT 1349 C.C. Strigno)

Procedura

La variante del PRG che interessa terreni soggefitncolo di uso civico deve essere approvata
secondo le procedure previste dalla Deliberaziof&whta Provinciale n. 1479 di data 19/07/2013,
ai sensi dell'articolo 18 della L.P. 5/2006, conehiamato nella circolare 10, prot. 410369 delle
Autonomie Locali.

Si rappresenta che all'interno del territorio dedin@ine di Castel lvano non sono presenti
amministrazioni separate di Uso Civico.

Le varianti indicate sopra saranno quindi oggetioapprovazione da parte del Consiglio
Comunale, ed in questo specifico caso da parte Gehmissario ad Acta nominato in
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sostituzione del Consiglio Comunale a seguito detlaiesta di commissariamento presentata al
Servizio Autonomie Locali nei termini di legge.

Valutazione generale delle modifiche e verificacberenza
Le modifiche non comportano particolari modifichB'attuale godimento dei diritti di uso
civico.

Le scelte sono state oggetto di attenta ponderazéowerifica delle soluzioni alternative come
previsto dalla normativa provinciale che permettomoottimale assetto e destinazione evitando
gualsiasi depauperazione del valore originariosdi civico.

Per le aree ove si prevedono trasformazioni urliighes incompatibili con il mantenimento del
vincolo di uso civico I'Amministrazione procedergeovvedera alla individuazione di aree di
proprieta comunale sulle quali inserire il vincaliouso civico in compensazione.

Nello specifico non si rilevano situazioni di coadto verificato che tutte le aree possono
rimanere di proprieta del Comune al quale spettgelstione del bene e gli usi attuali, allorché
non direttamente collegati con le pratiche silvestpeali, riguarda beni per lo piu utilizzati
come viabilita locale dove l'interesse collettivo@munque garantito.

Verifica di soluzioni alternative

Le soluzioni alternative non sono verificabili gette quelle situazioni dove la variante fotografa
lo stato attuale dei luoghi.

Conclusione
L'amministrazione comunale esprime parere posiéNa variante nell'ambito delle proprie
competenze stabilite dalla L.P. 5/2006 tenendoansalerazione che sul territorio non esiste
una ASUC costituita.
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Estrati \

v61l

PRG in Villa Agnedo con zona a bosco (Loc. Area agricola di pregio a seguito di avvenuta
Oltre Brenta La Brustola) bonifica . '
Area parzialmente soggetta a vincolo di uso
civico

Estratto mappa p.f. 2176/2 C.C. Villa Agnedo
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V207 ]
|
’,
2 /
//
=
T
Z] AN NIRRT
PRG in vigore Ivano Fracena (Loc. Lefre) Viabilita esistente
Area parzialmente soggetta a vincolo di uso
civico
83213
o
Estratto mappa p.f. 832/6 e 832/7 C.C. lvano Fracena
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Estratto mappa p.ed. 275 e p.f. 274/2 C.C. Spera |
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v245 feo o W
—
7
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PRG in vigore Villa Agnedo Parcheggio esistente
Area soggetta vincolo di uso civico
? S = R }

Estratto mappa p.f. 274/5 C.C. Villa Agnedo
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v264

C
Area parzialmente soggetta vincolo di uso
civico

PRG in vigore Ivano Fracena

5 b 4
Estratto mappa p.f. 1357/1 1357/2 1357/3 1404/1 1438/1 1461 C.C. Strigno
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ALLEGATI

Allegato 1 - Avviso preliminare ai sensi art. 37grmma 1, L.P. 15/2015

COMUNE DI CASTEL IVANO

PROVINCIA DI TRENTO
Piazza del Municipio, 12 — frazione Strigno- 38059 CASTEL IVANO (TN)
www.comune.castel-ivano.tn.it
info@comune.castel-ivano.tn.it - info@pec.comune castel-ivano.tn.it
Tel. 0461 780010 - Fax 0461 780011
CF - P.IVA 02401920224

Prot. 7562 Castel Ivano, 30 aprile 2021

Il Sindaco
rende noto

che 'amministrazione comunale intende procedere alla redazione di una variante generale
al P.R.G. per il perseguimento dei seguenti obiettivi:

e uniformare cartografia e norme tecniche di attuazione all’intero territorio comunale;
e adeguare la cartografia e le norme tecniche di attuazione in funzione delle
disposizioni normative emanate dalla PAT,
e procedere alla verifica e revisione della pianificazione urbanistica;
e procedere alla verifica e revisione della pianificazione degli insediamenti storici;
e valutare le richieste dei privati compatibilmente con la situazione urbanistica e/o con
le norme urbanistiche vigenti.
Gli interessati possono presentare proposte non vincolanti a decorrere dal 01/05/2021 al
31/05/2021 ai sensi e per gli effetti di cui allart. 37 comma 1 della legge provinciale
n.15/2015.

Le proposte vanno depositate presso I'Ufficio protocollo in Piazza del Municipio 12 Fraz.
Strigno nel Comune di Castel Ivano o inviate per posta ordinaria o via mail ai seguenti
indirizzi info@comune.castel-ivano.tn.it o info@pec.comune.castel-ivano.tn.it

Le proposte gia presentate alla data odierna sono ritenute a tutti gli effetti valide ai fini
istruttori di predisposizione della variante e non devono essere ripresentate.

IL SINDACO
Dr Alberto Vesco

Firmato digitalmente da: VESCO ALBERTO
Data: 30/04/2021 09:23:41
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